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ทีÉ LT.F 077/2016                                                                                       วนัทีÉ 8 ธนัวาคม 2559 

เรืÉอง ขอเชญิประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 

เรยีน  ผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1.  สาํเนารายงานการประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2559 

 2.  แบบรายงานการเพิÉมทนุ (F 53-4) 

 3. สารสนเทศเกีÉยวกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุของบรษิทัใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั  

 4. สารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

 5. แบบหนงัสือขอมติทีÉประชุมผูถ้อืหุน้เพืÉออนุมตัิใหไ้ดม้าซึÉงหลกัทรพัยใ์หม่โดยไม่ตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัย์

  ท ัÊงหมดของกจิการ (แบบ 247-7) 

 6. รายงานความเหน็ของทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระ 

 7. ขอ้บงัคบับรษิทัในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการประชมุผูถ้อืหุน้ 

 8. หลกัฐานการเขา้ร่วมประชมุ 

 9. แผนทีÉของสถานทีÉจดัประชมุ 

 10. รายละเอยีดของกรรมการอสิระเพืÉอการมอบฉนัทะของผูถ้อืหุน้ 

 11.  หนงัสอืมอบฉนัทะ 

ดว้ยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร ัÊงทีÉ 4/2559 ในวนัทีÉ 7 

ตลุาคม 2559 ("ทีÉประชุมคณะกรรมการฯ") ไดม้ีมติเป็นเอกฉันทใ์หจ้ดัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 ("ทีÉประชุม") และไดม้อบ

อาํนาจใหก้รรมการผูจ้ดัการเปลีÉยนแปลงวนั เวลา และ สถานทีÉประชุมได ้ซึÉงการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 จะจดัขึÊน ในวนัทีÉ 

23 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรมอีสติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ โดยกาํหนดใหว้นักาํหนด

รายชืÉอผูถ้อืหุน้ทีÉมสีทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) เป็นวนัทีÉ 25 ตุลาคม พ.ศ. 2559 และใหร้วบรวมรายชืÉอผูถ้อืหุน้ตามมาตรา 225 

ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ) ("พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์") ในวนัทีÉ 26 ตุลาคม พ.ศ. 

2559 เพืÉอพจิารณาเรืÉองต่าง ๆ ตามระเบยีบวาระดงัต่อไปนีÊ 

1. รบัรองรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2559 ซึÉงจดัขึÊนเมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน 2559 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : รายงานการประชมุดงักลา่วจําเป็นตอ้งใหผู้ถ้อืหุน้รบัรองความถูกตอ้งร่วมกนั (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 

1) โดยบรษิทัฯ ไดจ้ดัทาํรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้แลว้เสร็จภายใน 14 วนันบัแต่วนัประชุม 

และไดจ้ดัส่งสาํเนารายงานการประชุมดงักล่าวใหแ้ก่หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งตามระยะเวลาทีÉ

กฎหมายกาํหนดเรยีบรอ้ยแลว้ 

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพิจารณาแลว้เหน็สมควรใหท้ีÉประชุมรบัรองรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้

ประจาํปี 2559 เนืÉองจากรายงานการประชมุดงักล่าวถูกบนัทกึอย่างถูกตอ้ง และมีรายละเอียด

ของมตทิีÉประชมุครบถว้น  

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงขา้งมากของผูถ้อืหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ถา้มีคะแนนเสียง

เทา่กนั ใหป้ระธานในทีÉประชมุออกเสยีงเพิÉมขึÊนอกีเสยีงหนึÉงเป็นเสยีงชีÊขาด 
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ในการพจิารณาและอนุมตัวิาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 7 ใหถ้อืวา่เป็นวาระทีÉเกีÉยวขอ้งกนัและเป็นเงืÉอนไขซึÉงกนัและกนั ดงันัÊน หากวาระใด

วาระหนึÉง ไม่ไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชมุ จะไม่มีการนําเสนอระเบยีบวาระอืÉนเพืÉอใหท้ีÉประชุมพิจารณาต่อไป และใหถ้อืว่าระเบยีบวาระ

อืÉนทีÉไดร้บัการอนุมตัโิดยทีÉประชมุไปก่อนหนา้นัÊนไดถ้กูยกเลกิ 

2. พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุน 

จดทะเบยีน 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : ทีÉประชุมคณะกรรมการฯ มีมติเป็นเอกฉันทอ์นุมตัิใหน้ําเสนอต่อทีÉประชุม เพืÉอพิจารณาและ

อนุมตัิการลดทุนจดทะเบยีนของบริษทัฯ จํานวน 16,799,436 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดิม

จาํนวน 1,115,941,811 บาท เป็นทนุจดทะเบยีนใหม่จาํนวน 1,099,142,375 บาท โดยการตดั

หุน้จดทะเบยีนทีÉยงัมไิดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 16,799,436 หุน้ มูลค่า ทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

เนืÉองจากหุน้ดงักลา่วไดอ้อกไวเ้พืÉอรองรบัการใชส้ิทธิตามใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหุน้สามญั

ของบริษทัฯ (Warrants) และใบแสดงสิทธิในการซืÊอหุน้เพิÉมทุนทีÉโอนสิทธิได ้(TSR) ซึÉงได ้

หมดอายุลงแลว้ รวมท ัÊงการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษทัฯ ขอ้ 4. เพืÉอให ้

สอดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบยีนของบรษิทัฯ ดงันีÊ  

เดมิ 

"ขอ้ 4. ทนุจดทะเบยีนจาํนวน 1,115,941,811.00 บาท (หนึÉงพนัหนึÉงรอ้ยสบิหา้ลา้นเกา้แสนสีÉ 

       หมืÉนหนึÉงพนัแปดรอ้ยสบิเอด็บาทถว้น) 

 แบง่ออกเป็น  1,115,941,811  หุน้ (หนึÉงพนัหนึÉงรอ้ยสบิหา้ลา้นเกา้แสนสีÉ 

       หมืÉนหนึÉงพนัแปดรอ้ยสบิเอด็หุน้) 

 มูลค่าหุน้ละ  1.00   บาท (หนึÉงบาท) 

   โดยแยกออกเป็น 

 หุน้สามญั  1,115,941,811 หุน้  (หนึÉงพนัหนึÉงรอ้ยสบิหา้ลา้นเกา้แสนสีÉ 

       หมืÉนหนึÉงพนัแปดรอ้ยสบิเอด็หุน้) 

 หุน้บรุมิสทิธิ  ---   หุน้  (---)" 

ใหม่ 

"ขอ้ 4. ทนุจดทะเบยีนจาํนวน 1,099,142,375.00 บาท (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้บาทถว้น) 

 แบง่ออกเป็น  1,099,142,375  หุน้ (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 มูลค่าหุน้ละ  1.00   บาท (หนึÉงบาท) 

   โดยแยกออกเป็น 
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 หุน้สามญั  1,099,142,375 หุน้  (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 หุน้บรุมิสทิธิ  ---   หุน้  (---)" 

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพิจารณาแลว้เหน็สมควรเสนอใหท้ีÉประชุมอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของ

บรษิทัฯ จาํนวน 16,799,436 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดิมจํานวน 1,115,941,811 บาท เป็น

ทุนจดทะเบียนใหม่จํานวน 1,099,142,375 บาท โดยการตดัหุน้จดทะเบียนทีÉยงัมิไดน้ํา

ออกจาํหน่ายจาํนวน 16,799,436 หุน้ มูลค่า ทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวมท ัÊงการแกไ้ขเพิÉมเติม

หนงัสอืบรคิณหส์นธิของบรษิทัฯ ขอ้ 4. เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบยีนของบรษิทัฯ 

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกวา่สามในสีÉของจาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ ซึÉงมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

3. พจิารณาอนุมตักิารเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเตมิหนังสอืบรคิณหส์นธ ิเพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทุนจด

ทะเบยีน 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : บรษิทัฯ ไดร้บัหนงัสอืแจง้จากบรษิทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ีÊ  โฮลดิÊงส ์(ประเทศไทย) จํากดั 

("FPHT") บริษทัย่อยของ Frasers (Thailand) Pte Ltd. ซึÉงเป็นบริษทัย่อยของ Frasers 

Centrepoint Limited ("FCL") ซึÉงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์

(Singapore Exchange Securities Trading Limited (SGX-ST)) ซึÉงแนบร่างสญัญาจอง

ซืÊอหุน้เพิÉมทุนทีÉระบุถงึเงืÉอนไขขอ้ตกลงและขอ้เสนอของ FPHT ในการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉม

ทนุของบรษิทัฯ เป็นจาํนวน 735,000,000 หุน้ ซึÉงคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 40 ของทุน

จดทะเบยีนท ัÊงหมดของบริษทัฯ หลงัการเพิÉมทุน ในราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาท ("สญัญา

จองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ") 

  ดงันัÊน ทีÉประชุมคณะกรรมการฯ จึงมีมติเป็นเอกฉันทอ์นุมตัิใหน้ําเสนอต่อทีÉประชุมเพืÉอ

พจิารณาและอนุมตัิการเพิÉมทุนจดทะเบยีนของบริษทัฯ เพืÉอรองรบัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉม

ทุนของบริษทัฯ มูลค่า 735,000,000 บาท โดย FPHT จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน

1,099,142,375 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จํานวน 1,834,142,375 บาท โดยการออกหุน้

สามญัเพิÉมทุนจํานวน 735,000,000 หุน้  มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวมท ัÊงการแกไ้ข

เพิÉมเตมิหนงัสอืบรคิณหส์นธิของบริษทัฯ ขอ้ 4. เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทุนจดทะเบยีน

ของบรษิทัฯ ดงันีÊ  

เดมิ 

"ขอ้ 4. ทนุจดทะเบยีนจาํนวน 1,099,142,375.00 บาท (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้บาทถว้น) 

 แบง่ออกเป็น  1,099,142,375  หุน้ (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 มูลค่าหุน้ละ  1.00   บาท (หนึÉงบาท) 
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   โดยแยกออกเป็น 

 หุน้สามญั  1,099,142,375 หุน้  (หนึÉงพนัเกา้สบิเกา้ลา้นหนึÉงแสนสีÉหมืÉน 

       สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 หุน้บรุมิสทิธิ  ---   หุน้  (---)" 

ใหม่ 

"ขอ้ 4. ทนุจดทะเบยีนจาํนวน 1,834,142,375.00 บาท (หนึÉงพนัแปดรอ้ยสามสบิสีÉลา้นหนึÉงแสน 

       สีÉหมืÉนสองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้บาท 

       ถว้น) 

 แบง่ออกเป็น  1,834,142,375  หุน้ (หนึÉงพนัแปดรอ้ยสามสบิสีÉลา้นหนึÉงแสน 

       สีÉหมืÉนสองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 มูลค่าหุน้ละ  1.00   บาท (หนึÉงบาท) 

   โดยแยกออกเป็น 

 หุน้สามญั  1,834,142,375 หุน้  (หนึÉงพนัแปดรอ้ยสามสบิสีÉลา้นหนึÉงแสน 

       สีÉหมืÉนสองพนัสามรอ้ยเจ็ดสบิหา้หุน้) 

 หุน้บรุมิสทิธิ  ---   หุน้  (---)" 

รายละเอยีดของการเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบรษิทัฯ ปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพจิารณาแลว้เหน็วา่ทีÉประชมุควรอนุมตักิารเพิÉมทุนจดทะเบยีนของบริษทัฯ เพืÉอ

รองรบัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบรษิทัฯ มูลค่า 735,000,000 บาท โดย FPHT จากทุน

จดทะเบยีนเดมิจาํนวน 1,099,142,375 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จํานวน 1,834,142,375 

บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิÉมทุนจํานวน 735,000,000 หุน้  มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

รวมท ัÊงการแกไ้ขเพิÉมเตมิหนงัสอืบรคิณหส์นธิของบรษิทัฯ ขอ้ 4. เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉม

ทนุ จดทะเบยีนของบรษิทัฯ 

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกวา่สามในสีÉของจาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ ซึÉงมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

4. พจิารณาอนุมตัิการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัทฯ เพืÉอเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) 

และการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : อา้งถงึการเพิÉมทนุของบรษิทัฯ ในวาระทีÉ 3 ขา้งตน้ ทีÉประชุมคณะกรรมการฯ จึงขอเสนอต่อทีÉ

ประชมุเพืÉอพจิารณาและอนุมตักิารเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ จํานวน

ไม่เกิน 735,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอขาย

ใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาท รวมเป็น

มูลค่าท ัÊงสิÊนไม่เกนิ 13,230,000,000 บาท โดยเป็นไปตามเงืÉอนไขและขอ้ตกลงตามทีÉระบุไวใ้น
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สญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุดงักลา่ว ท ัÊงนีÊ  บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุนแบบ

มเีงืÉอนไขบงัคบัก่อนระหวา่งบรษิทัฯ และ FPHT แลว้ในวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559 ตามทีÉทีÉประชุม

คณะกรรมการฯ ไดม้มีตเิป็นเอกฉนัทอ์นุมตักิารเขา้ลงนามในสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุดงักลา่ว 

ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุ หุน้ละ 18 บาทนีÊ  ไม่เขา้ขา่ยเป็นการเสนอขายในราคาทีÉตํ Éากว่า

รอ้ยละเกา้สบิของราคาตลาด ท ัÊงนีÊ  เมืÉอพจิารณาราคาตลาดตามหลกัเกณฑเ์กีÉยวกบัราคาตลาด

ทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. 72/2558 เรืÉองการอนุญาตใหบ้ริษทั

จดทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบคุคลในวงจํากดัลงวนัทีÉ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 และทีÉ

ไดแ้กไ้ขเพิÉมเตมิ ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํÊาหนกัของหุน้ของบริษทัฯ ในตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรพัยฯ์") ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัทีÉ

คณะกรรมการของบริษทัฯ มีมติเป็นเอกฉันทเ์สนอวาระต่อทีÉประชุม เพืÉอขออนุมตัิการเสนอ

ขายหุน้สามญัเพิÉมทนุดงักลา่วซึÉงเป็นช่วงระหวา่งวนัทีÉ 13 กนัยายน 2559 ถงึ 3 ตุลาคม 2559 

โดยมรีาคาเทา่กบั 16.19 บาทต่อหุน้ รายละเอียดของการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉม

ทนุของบรษิทัฯ ปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 

หลงัการจองซืÊ อหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ FPHT จะมีสถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ

บรษิทัฯ โดยถอืหุน้คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 40 ของสิทธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ และมี

สทิธิเสนอชืÉอบคุคลเพืÉอการแต่งตัÊงเป็นกรรมการของบรษิทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อีกท ัÊงตวัแทนของ 

FPHT จะถูกเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือผูม้ีอาํนาจควบคุมของบริษทัฯ โดยตอ้ง

ไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชมุคณะกรรมการของบรษิทัฯ ดงันัÊน FPHT จึงถอืเป็นบุคคลทีÉเกีÉยว

โยงกนัของบริษทัฯ ซึÉงส่งผลใหก้ารเสนอขายและการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ 

ใหแ้ก่ FPHT ถอืเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 

21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 

(และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษทัจดทะเบยีนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 

ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ) โดยขนาดรายการนีÊมีมูลค่ารายการ

สูงสุดคิดเป็นรอ้ยละ 116.24 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ (NTA) ของบริษทัฯ โดยทีÉ

บรษิทัฯ ไม่ไดเ้ขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบั FPHT หรอืผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งหรือญาติสนิทของ 

FPHT ในช่วงระหวา่งหกเดอืนก่อนวนัทีÉมกีารตกลงเขา้ทาํรายการนีÊ  ดงันัÊนรายการนีÊ จึงมีขนาด

มากกวา่หรอืเทา่กบัรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยคํานวณจาก

งบการเงนิรวมงวดสิÊนสุด 6 เดือน ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 ของบริษทัฯ บริษทัฯ จึงมี

หนา้ทีÉตอ้งดาํเนินการดงันีÊ   

(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(2) แต่งตัÊงทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระเพืÉอใหค้วามเหน็เกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการ  

(3) จดัใหม้ีการอนุมตัิจากทีÉประชุมผูถ้อืหุน้ในการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัโดยมีมติ

อนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมา

ประชมุและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถ้อืหุน้ทีÉมสี่วนไดเ้สยี  
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รายละเอยีดของรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4  

หากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่ FPHT หุน้ละ 18 บาท เป็นราคาทีÉตํ Éากว่ารอ้ยละ 90 

ของราคาตลาดของหุน้ของบริษทัฯ ก่อนวนัทีÉผูล้งทุนจะชาํระค่าหุน้ (ราคาตลาดคํานวณจาก

ราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุน้ทีÉมีการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 

วนัทาํการติดต่อกัน แต่ไม่เกิน 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัแรกทีÉมีการเสนอขายหุน้ )  

บรษิทัฯ มหีนา้ทีÉหา้มมใิห ้FPHT ขายหุน้ท ัÊงหมดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัทีÉหุน้เริÉมทาํ

การซืÊ อขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยหลงัจากวนัทีÉหุน้ดงักล่าวเริÉมทาํการซืÊ อขายในตลาด

หลกัทรพัยฯ์ ครบกาํหนดระยะเวลา 6 เดือนให ้FPHT สามารถทยอยขายหุน้ดงักล่าวไดใ้น

จํานวนรอ้ยละ 25 ของจํานวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉไดร้บั ท ัÊงนีÊ  ตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนดในประกาศ

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรืÉองหลกัเกณฑเ์งืÉอนไขและวธิีการพิจารณาคําขอใหร้บัหุน้

สามญัหรอืหุน้บรุมิสทิธิในส่วนเพิÉมทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน พ.ศ. 2558 

สาํหรบัรายการในหนงัสือเชิญประชุมผูถ้อืหุน้เพืÉอขออนุมตัิการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์

ตามประกาศ คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุทีÉ ทจ.73/2558 เรืÉอง รายการในหนงัสือนดัประชุม

ผูถ้ือหุน้ของบริษทัจดทะเบียนเพืÉอขออนุมตัิการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์ลงวนัทีÉ 28 

ตลุาคม พ.ศ. 2558 และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเตมิ ปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 

ในการนีÊทีÉประชุมคณะกรรมการฯ ไดแ้ต่งตัÊง บริษทั เบเคอร ์ทลิลีÉ คอรป์อเรท แอ็ดไวเซอรีÉ 

เซอรว์สิเซส (ประเทศไทย) จํากดั เป็นทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระเพืÉอแสดงความเหน็เกีÉยวกบั

การเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยรายงานความเหน็ของทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระ ปรากฏ

ตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 6 

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการมีความเห็นว่าการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ใหแ้ก่ 

FPHT ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ ทีÉราคา 18 บาทต่อหุน้นัÊน เป็นการเขา้ทาํ

รายการบนราคายุตธิรรมและอยูบ่นเงืÉอนไขทางการคา้ท ั Éวไป (Arm’s length basis)  

  นอกจากนีÊ  คณะกรรมการมีความเหน็ว่า ธุรกรรมนีÊ เป็นประโยชน์ต่อบริษทัฯ ไม่เพียงแต่ใน

ดา้นการสรา้งความยดืหยุ่นทางการเงนิใหแ้ก่บริษทัฯ แต่ยงัเป็นประโยชน์ต่อการขยายธุรกิจ

ของบริษ ัทฯ ในอนาคตอีกดว้ย เนืÉองจาก FPHT มีประสบการณ์ในธุรกิจการพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์และมีศกัยภาพทีÉจะจดัหาเงนิทุนใหแ้ก่บริษทัฯ อีกท ัÊง FCL บริษทัแม่ของ 

FPHT ยงัเป็นบรษิทัผูป้ระกอบการดา้นอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งประเทศแบบครบวงจรและเป็น

หนึÉงในบริษทัอสงัหาริมทรพัยใ์นอนัดบัตน้ของในประเทศสิงคโปร์ ซึÉง FCL มีธุรกิจหลกั 3 

ส่วน ไดแ้ก่ ธุรกิจในประเทศสิงคโปร์ ธุรกิจในประเทศออสเตรเลีย และธุรกิจเกีÉยวกับ

เซอรว์สิอพารท์เมนต ์โรงแรม ทีÉอยู่อาศยั อาคารสาํนกังาน ศูนยก์ารคา้ และอสงัหาริมทรพัย์

เพืÉอการอตุสาหกรรม ครอบคลุมมากกวา่ 80 เมอืง ในในในทวปีเอเชียเหนือ เอเชียตะวนัออก

เฉียงใต ้ออสเตรเลยี ทวีปยุโรป และภูมิภาคตะวนัออกกลาง อีกท ัÊง FCL มีธุรกิจระหว่าง

ประเทศทีÉเนน้ไปทีÉการลงทุนของกลุ่มบริษทัในประเทศจีน ภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้

และสหราชอาณาจกัร นอกจากนีÊ  FCL ยงัเป็นบริษทัทีÉมีหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนบนกระดาน

หลกัในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์(The Singapore Exchange Securities Trading 

Limited) และเป็นผูส้นบัสนุนการจดัตัÊงทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์4 แห่งใน
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ตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร์ โดยมีบริษทัย่อยของ FCL เป็นผูจ้ ัดการกองทรสัต์ของทรสัต์

ดงักลา่ว 

  ดงันัÊน เมืÉอพจิารณาเหตผุลดงักลา่วแลว้ คณะกรรมการมคีวามเหน็วา่การเสนอขายและจดัสรร

หุน้สามญัเพิÉมทนุให ้FPHT ซึÉงเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ นัÊนมีความเหมาะสมและ

สมเหตสุมผล และจะก่อใหเ้กดิประโยชนแ์ก่บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ ดว้ยเหตุนีÊ คณะกรรมการจึง

เหน็ว่าทีÉประชุมควรอนุมตัิการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ จํานวนไม่

เกนิ 735,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอขายใหแ้ก่

บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาท รวมเป็นมูลค่า

ท ัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท ซึÉงถอืเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ท ัÊงนีÊ  โดยเป็นไปตาม

เงืÉอนไขและขอ้ตกลงตามทีÉระบไุวใ้นสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุดงักลา่ว 

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถ้อืหุน้ทีÉมสี่วนไดเ้สยี 

5. พจิารณาอนุมตัิการผ่อนผนัหน้าทีÉตอ้งทําคําเสนอซืÊ อหุน้ และหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัÊงหมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุม 

ผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล :  หากทีÉประชมุพจิารณาอนุมตักิารเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษทัฯ และการจดัสรรหุน้ดงัทีÉกล่าว

ไวใ้นวาระ 3 และวาระ 4 ขา้งตน้ และ FPHT จองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ตามทีÉระบ ุ

จะส่งผลให ้FPHT ถอืหุน้ของบรษิทัฯ รวมท ัÊงสิÊน 735,000,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนประมาณ

รอ้ยละ  40 ของสทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ หลงัการจดัสรรหุน้ ซึÉงมากกว่ารอ้ยละ 25 

แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 ของสิทธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ ทาํให ้FPHT มีหนา้ทีÉตอ้งทาํคํา

เสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ ตามมาตรา 247 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ และ

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉองหลกัเกณฑเ์งืÉอนไขและวธิีการใน

การเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พืÉอครอบงาํกิจการลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉมีการแกไ้ข

เพิÉมเตมิ) รายละเอยีดปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 5. 

ท ัÊงนีÊ  หนึÉงในเงืÉอนไขบงัคบัก่อนของการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ ภายใตส้ญัญาจอง

ซืÊอหุน้เพิÉมทนุ คือการทีÉ FPHT จะตอ้งไดร้บัการผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัย์

ท ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ตามประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทร ัพย์ ทีÉ สจ. 36/2546 เรืÉอง

หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของกิจการ ลงวนัทีÉ 

17 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 ("ประกาศ Whitewash") โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของ

กิจการ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้

ทีÉมาประชมุและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

ท ัÊงนีÊทาง FPHT ไดน้ําส่งหนงัสือเอกสารทีÉเกีÉยวขอ้งตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นประกาศ Whitewash 

ใหแ้ก่สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์("สาํนักงาน ก.ล.ต.") 

พิจารณาแลว้ และเมืÉอพน้เจ็ดวนันบัแต่วนัทีÉส ํานกังาน ก.ล.ต. ไดร้บัเอกสารดงักล่าว ทาง

สาํนกังาน ก.ล.ต. กม็ไิดแ้จง้เป็นอยา่งอืÉน 
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ปจัจุบนั FPHT ไม่มคีวามสมัพนัธก์บับรษิทัฯ หรือ (1) กรรมการและผูบ้ริหาร (2) ผูม้ีอาํนาจ

ควบคุม (3) ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ หรือบริษทัอืÉนทีÉมีบุคคลทีÉระบุใน (1) (2) หรือ (3) 

เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่หรอืผูม้อีาํนาจควบคุม 

ในการนีÊทีÉประชุมคณะกรรมการฯ ไดแ้ต่งตัÊง บริษทั เบเคอร ์ทลิลีÉ คอรป์อเรท แอ็ดไวเซอรีÉ 

เซอรว์สิเซส (ประเทศไทย) จํากดั เป็นทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระเพืÉอแสดงความเหน็เกีÉยวกบั

การผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยแ์ละหลกัทรพัยแ์ปรสภาพท ัÊงหมดของบริษทัฯ 

ใหแ้ก่ FPHT โดยทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระเหน็วา่การเขา้ทาํรายการการออกและเสนอขายหุน้

สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั การเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และการขอผ่อนผนัการ

ทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ มี

ความเหมาะสม และเป็นประโยชน์กบับริษทัฯ โดยมีรายละเอียดตามรายงานความเหน็ของทีÉ

ปรกึษาทางการเงนิอสิระ ปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 6 

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพจิารณาแลว้เหน็วา่ทีÉประชมุควรอนุมตัิการผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหุน้

และหลกัทรพัยแ์ปรสภาพท ัÊงหมดของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ FPHT เนืÉองจากได ้

พจิารณาแลว้เหน็วา่ FPHT เป็นผูล้งทนุทีÉมปีระสบการณ์ในธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละมี

เงนิทนุสูง ซึÉงจะส่งผลดต่ีอบรษิทัฯ จากการเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจดงักล่าว และ FCL ซึÉงเป็น

บรษิทัแม่ของ FPHT เป็นผูน้าํในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นอาเซยีน ซึÉงมปีระสบการณ์และความ

ชาํนาญในการพฒันาและบริหารโครงการอสงัหาริมทรพัยค์รบวงจรในหลายทวปี นอกจากนีÊ  

บรษิทัฯ ยงัสามารถนาํเงนิทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทุนไปใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนและเงนิทุนรองรบั

การขยายกจิการของบรษิทัฯ และ/หรอืการลงทนุต่างๆ ของบรษิทัฯ ในอนาคตและการผ่อนผนั

ดงักลา่วมคีวามสมเหตสุมผลและจะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถไดร้บัเงนิจากการเสนอขายหุน้โดย

ทนัทแีละสามารถนาํไปใชเ้พืÉอการขยายธุรกจิ และลดภาระการกูย้มืเงนิ  

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

6. พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : ทีÉประชมุคณะกรรมการฯ ไดม้มีตเิป็นเอกฉนัทอ์นุมตัใิหน้าํเสนอต่อทีÉประชุม เพืÉอพิจารณาและ

อนุมตัิการแกไ้ขขอ้บงัคับของบริษทัฯ โดยยกเลิกส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการแต่งตัÊงกรรมการ

ผูจ้ดัการ โดยแกไ้ขวรรคหนึÉงของขอ้ 23 ของขอ้บงัคบัจากเดมิ 

"ขอ้ 23 ใหค้ณะกรรมการเลอืกกรรมการคนหนึÉงเป็นประธานกรรมการ และเลอืกกรรมการอีก

คนหนึÉงเป็นกรรมการผูจ้ดัการ...." 

โดยแกไ้ขเป็น 

"ขอ้ 23 ใหค้ณะกรรมการเลอืกกรรมการคนหนึÉงเป็นประธานกรรมการ ...."  

 ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพิจารณาแลว้เหน็ว่าทีÉประชุมควรอนุมตัิการแกไ้ขขอ้บงัคบัของบริษทัฯ ดงัทีÉ

กลา่วขา้งตน้ 
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คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

7. พจิารณาอนุมตักิารมอบหมายอาํนาจการดาํเนินการในวาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 6 ใหแ้ก่คณะกรรมการบรษิัทฯ กรรมการผูจ้ดัการ และ/

หรอืผูท้ีÉไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทฯ และ/หรอื กรรมการผูจ้ดัการ 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล : ทีÉประชมุคณะกรรมการฯ ไดม้มีตเิป็นเอกฉนัทอ์นุมตัใิหน้าํเสนอต่อทีÉประชุม เพืÉอพิจารณาและ

อนุมตัิการมอบหมายให ้คณะกรรมการบริษทัฯ กรรมการผูจ้ ัดการ และ/หรือ ผูท้ีÉไดร้ ับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรือ กรรมการผูจ้ดัการ มีอาํนาจดาํเนินการต่างๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัวาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 6 ดงัต่อไปนีÊ  

- กาํหนดหรือแกไ้ขรายละเอียดและเงืÉอนไขทีÉจําเป็นเกีÉยวกบัการเสนอขายและ/หรือการ

จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั รวมถงึกาํหนดหลกัเกณฑใ์นการจดัสรร

หุน้ในคราวเดยีวหรอืหลายคราว ระยะเวลา ราคาเสนอขาย และวธิีการชาํระเงนิ  

- แกไ้ขเพิÉมเตมิวธิีการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุ และเขา้ทาํรายการต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการ

จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจํากดัท ัÊงนีÊ ขึÊนอยู่กบัขอบเขตทีÉไดร้บัการอนุมตัิ

จากทีÉประชมุคณะกรรมการฯ และทีÉประชมุ 

- ดาํเนินการใดๆ อนัจําเป็นสมควรและเกีÉยวขอ้งกบัหรือมีความจําเป็นต่อการเสนอขาย 

และ/หรอื จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนซึÉงรวมถงึการเจรจา เขา้ทาํ ลงนาม และ/หรือ แกไ้ข

เพิÉมเติมแบบคําขอ และ/หรือ เอกสารใดๆทีÉจําเป็นต่อหรือเกีÉยวขอ้งกบัการออก เสนอ

ขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนและการยืÉนแบบคําขอทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการจัดสรรหุน้

สามญัเพิÉมทุนเพืÉอเสนอขายหุน้ใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดัต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. การจด

ทะเบยีนลดทนุ เพิÉมทนุ และการแกไ้ขเพิÉมเตมิขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ ต่อกระทรวงพาณิชย ์

และ/หรือ การนําหุน้สามญัเพิÉมทุนเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และการแต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงนิ ทีÉปรึกษากฎหมาย ทีÉปรึกษา หรือผู ้

ใหบ้รกิารอืÉนๆ และ/หรอื ผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรพัย ์(ถา้จาํเป็น) 

- ติดต่อ เจรจา แกไ้ขเพิÉมเติม ตกลงเขา้ลงนาม หรือนําส่งเอกสารทีÉเกีÉยวขอ้ง ตราสาร 

และ/หรอื สญัญาไม่วา่จะเป็นการทาํกบัคู่สญัญาหรือว่าบุคคลอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และการผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของ

บรษิทัฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ซึÉงรวมถงึการติดต่อ

และขอการอนุมตัจิากหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น สาํนกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย์

ฯ รวมถงึการแกไ้ขเพิÉมเตมิสารสนเทศทีÉเกีÉยวขอ้ง การเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้ง และการ

ใหค้ําแถลงการณ์และแจง้รายงานต่างๆ กบัหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง และกาํหนดเงืÉอนไข

รายละเอยีดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉงรวมถงึการกระทาํการใดๆ 

ทีÉจาํเป็นหรอืเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจนเสร็จสมบูรณ์การผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคํา

เสนอซืÊ อหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศัยมติทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ 

(Whitewash) และแต่งตัÊง และ/หรอื เปลีÉยนผูแ้ทนทีÉจะมากระทาํการดงักลา่ว 
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- ประสานงานกบัหน่วยงานราชการและหน่วยงานกาํกบัดูแลทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น สาํนักงาน 

ก.ล.ต. กระทรวงพาณิชย ์และตลาดหลกัทร ัพย์ฯ และบุคคลหรือหน่วยงานอืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการในวาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 6  

- กระทาํการอืÉนใดทีÉจาํเป็นต่อหรอืเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการในวาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 6  

ความเหน็ของคณะกรรมการ  : คณะกรรมการพิจารณาแลว้เหน็สมควรใหผู้ถ้อืหุน้อนุมตัิการมอบหมายให ้คณะกรรมการ

บริษทัฯ กรรมการผูจ้ดัการ และ/หรือ ผูท้ีÉไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทัฯ และ/

หรอื กรรมการผูจ้ดัการ มีอาํนาจดาํเนินการต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัวาระทีÉ 2 ถงึวาระทีÉ 6 ดงัทีÉ

กลา่วขา้งตน้ 

คะแนนเสยีงเพืÉอลงมต ิ : ใหถ้อืคะแนนเสยีงขา้งมากของผูถ้อืหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ถา้มีคะแนนเสียง

เทา่กนั ใหป้ระธานในทีÉประชมุออกเสยีงเพิÉมขึÊนอกีเสยีงหนึÉงเป็นเสยีงชีÊขาด 

8. พจิารณาเรืÉองอืÉน ๆ (ถา้ม)ี 

 

ในวนัประชมุฯ บรษิทัฯ จะเปิดใหผู้ถ้อืหุน้ และ/หรอื ผูร้บัมอบฉันทะ ลงทะเบยีนและตรวจเอกสารประกอบการมอบฉันทะ ตัÊงแต่

เวลา 8.00 น. โดยบรษิทัฯ ไดส้่งรายละเอียดเกีÉยวกบัหลกัฐานการเขา้ร่วมประชุมมาพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชุมฉบบันีÊ  ตามสิÉงทีÉส่งมา

ดว้ย 8  

จึงเรยีนมาเพืÉอโปรดทราบ และขอเรยีนเชญิทา่นผูถ้อืหุน้เขา้ร่วมประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 ตามวนั เวลา และสถานทีÉทีÉ

ระบไุวข้า้งตน้ดว้ย จกัขอบพระคุณยิÉง 

 

 

 

 

ในนามของคณะกรรมการ 

บรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) 

 
(นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธุ)์ 

เลขานุการคณะกรรมการ 
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สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 

(F 53-4) 

แบบรายงานการเพิÉมทนุ 

บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชั Éน จาํกดั (มหาชน) 

วนัทีÉ 7 ตลุาคม พ.ศ. 2559 

ขา้พเจา้บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) ("บริษัทฯ") ขอรายงานต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

("ตลาดหลกัทรพัยฯ์") เกีÉยวกบัมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ คร ัÊงทีÉ 4/2559 เมืÉอวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559 เวลา 14.30 น. 

(“ทีÉประชุม”) ซึÉ งเกีÉยวขอ้งกบัการเพิÉมทุน และการเสนอขาย และจ ัดสรรหุน้สาม ัญเพิÉมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจําก ัด 

(Private Placement) ดงัต่อไปนีÊ 

1. การเพิÉมทนุ 

ทีÉประชุมไดม้ีมติใหเ้พิÉมทุนจดทะเบยีนของบริษทัฯ จาก 1,099,142,375 บาทเป็น 1,834,142,375 บาท โดยออก 

หุน้สามญัจาํนวน 735,000,000 หุน้มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวม 735,000,000 บาท โดยเป็นการเพิÉมทุน 

ในลกัษณะดงันีÊ  

การเพิÉมทนุ ประเภทหุน้ จาํนวนหุน้ มูลค่าทีÉตราไว ้

(บาทต่อหุน้) 

รวม 

(บาท) 

แบบกาํหนดวตัถปุระสงคใ์น

การใชเ้งนิทนุ 
หุน้สามญั 735,000,000 1 735,000,000 

แบบมอบอาํนาจท ั Éวไป - - - - 
 

2. การจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

ทีÉประชุมไดม้มีตอินุมตักิารเสนอขายและจดัสรรหุน้เพิÉมทนุในลกัษณะดงันีÊ  

จดัสรรใหแ้ก่ จาํนวนหุน้ อตัราสว่น 

(เดมิ:ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหุน้) 

วนั เวลา จองซืÊอ และชําระ

เงนิค่าหุน้ 

หมายเหต ุ

บคุคลในวงจาํกดั  

(Private Placement) 

บรษิทั เฟรเซอรส์  

พรอ็พเพอรต์ีÊ โฮลดิÊงส ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 

("FPHT") 

735,000,000 - 18 

คาดวา่การจองซืÊอ และการ

ชาํระเงนิค่าหุน้จะเสรจ็สิÊน

ภายใน 45 วนั นบัจากวนัทีÉ

ทีÉประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้

คร ัÊงทีÉ 1/2559 มมีตอินุมตัิ 

โปรดดู 

หมายเหตุ

ดา้นลา่ง 

 

หมายเหต ุ

(ก) รายละเอยีดการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุ 

ทีÉประชุมอนุมตัิการเขา้ลงนามในสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุนแบบมีเงืÉอนไขบงัคบัก่อนระหว่างบริษทัฯ และ FPHT 

(“สญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ”) ซึÉงไดม้กีารลงนามในวนัทีÉ 7 ตลุาคม 2559  ในขณะเดียวกนัทีÉประชุมอนุมตัใิหน้าํเสนอ

ต่อทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉอพจิารณาและอนุมตักิารเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของ
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บริษทัฯ จาํนวนไม่เกิน 735,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอขายใหแ้ก่

บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาท รวมเป็นมูลค่าท ัÊงสิÊนไม่เกิน 

13,230,000,000 บาท ท ัÊงนีÊ  โดยเป็นไปตามเงืÉอนไข และขอ้ตกลงตามทีÉระบไุวใ้นสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ โดยราคา

เสนอขายดงักลา่ว กาํหนดโดยพจิารณาจากมูลค่าสนิทรพัยข์องบริษทัฯ ฐานะการเงนิของบริษทัฯ ผลการดาํเนินงาน

ของบริษทัฯ ประสบการณข์องผูบ้ริหารโอกาสการเตบิโตของบริษทัฯ รวมถงึการประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบตลาด 

(peer comparison) ซึÉงคณะกรรมการบริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าราคาเสนอขายทีÉ 18 บาทต่อหุน้มคีวามเหมาะสม โดย

ราคาดงักลา่วมสี่วนเพิÉมเมืÉอพจิารณาเปรียบเทยีบกบัมูลค่าตามบญัชี (Book Value) ของบริษทัปรบัปรุงดว้ยมูลค่า

ยุตธิรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ 

ราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาทนีÊ  ไม่ถอืเป็นราคาทีÉต ํ Éากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามทีÉกาํหนดในประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 72/2558 เรืÉองการอนุญาตใหบ้ริษทัจดทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ 

ต่อบคุคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ตลุาคม 2558 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) ท ัÊงนีÊ  ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉย

นํ Êาหนกัของหุน้สามญัของบริษทัฯ ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนทีÉวนัทีÉ

คณะกรรมการบริษทัฯ มมีตใิหเ้สนอต่อทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉออนุมตักิารเสนอขายหุน้สามญั

เพิÉมทุนดงักล่าว ซึÉงเป็นช่วงระหว่างวนัทีÉ 13 กนัยายน 2559 ถงึ 3 ตุลาคม 2559 ซึÉงเท่ากบั 16.19 บาทต่อหุน้ 

รายละเอยีดของการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 ของหนงัสอืเชิญประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ 

คร ัÊงทีÉ 1/2559 

หลงัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ FPHT จะมสีถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ โดยถอืหุน้คิดเป็น

ประมาณรอ้ยละ 40 ของสทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ และมสีทิธิเสนอชืÉอบคุคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการ

ของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อีกท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะถูกเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือผูม้ีอาํนาจ

ควบคุมของบริษทัฯ โดยตอ้งไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ ดงัน ัÊน FPHT จึงถอืเป็นบุคคลทีÉเกีÉยว

โยงกนัของบริษทัฯ ซึÉงส่งผลใหก้ารเสนอขายและการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT จึงถอืเป็น

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศและหลกัเกณฑท์ีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดของรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัปรากฏตามสิÉงทีÉ

ส่งมาดว้ย 4 ของหนงัสอืเชิญประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 

ในกรณีทีÉ FPHT จองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ จะส่งผลให ้FPHT ถอืหุน้ของบริษทัฯ ประมาณรอ้ยละ 40 

ของสทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ หลงัการจดัสรรหุน้ ซึÉงมากกว่ารอ้ยละ 25 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 ของสิทธิออก

เสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ ทาํให ้FPHT มหีนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ ตามมาตรา 247 

แห่งพระราชบญัญตัิหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (ตามทีÉไดม้ีการแกไ้ขเพิÉมเติม) ("พ.ร.บ. 

หลกัทรพัยฯ์") และประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉองหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการ 

ในการเขา้ถอืหลกัทรพัยเ์พืÉอครอบงาํกจิการ ลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเตมิ) อย่างไรกต็าม

FPHT จะขอผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศัยมติทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ 

ของบริษทัฯ (Whitewash) 
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(ข) ขอ้มูลของ FPHT 

1. ชืÉอบริษทั วนัทีÉจดัต ัÊง ทนุจดทะเบยีนชาํระแลว้ ประเภทธุรกจิ กจิการ คณะกรรมการและผูบ้ริหาร รายชืÉอผูถ้อืหุน้

รายใหญ่และสดัส่วนการถอืหุน้ 

บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ีÊ  โฮลดิÊ งส ์(ประเทศไทย) จาํกดั (Frasers Property Holdings (Thailand) Co., 

Ltd. หรือ “FPHT”) เป็นบริษทัจาํกดัทีÉจดัต ัÊงขึÊนเมืÉอปี 2558 ปจัจบุนัมีทุนจดทะเบยีน 13,500,000,000 บาท และ 

ทนุจดทะเบยีนชาํระแลว้ 3,382,500,000 บาท FPHTเป็นบริษทัย่อยของ บริษทั เฟรเซอรส์ ไทยแลนด ์พทีอี ีแอลที

ดี (Frasers (Thailand) Pte Ltd.) ท ัÊงนีÊ  บริษทัเฟรเซอรส์ ไทยแลนด ์พีทีอี แอลทีดี เป็นบริษทัย่อยของ บริษทั 

เฟรเซอรส์ เซ็นเตอรพ์อ้ยท ์ลมิิเต็ด (Frasers Centrepoint Limited หรือ “FCL”) โดย FCL เป็นบริษทัผู ้

ประกอบกจิการดา้นอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างประเทศแบบครบวงจรและเป็นหนึÉงในบริษทัอสงัหาริมทรพัยอนัดบัตน้

ของประเทศสงิคโปร ์โดยสนิทรพัยร์วม ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 มมีูลค่ากว่า 24,000 ลา้นเหรียญสงิคโปร ์FCL 

มธุีรกจิหลกั 3 ส่วน ไดแ้ก่ ธุรกจิในประเทศสงิคโปร ์ธุรกจิในประเทศออสเตรเลยี และธุรกจิเกีÉยวกบัเซอรว์สิอพารท์

เมน้ท ์โรงแรม ทีÉอยู่อาศยั อาคารสาํนกังาน ศูนยก์ารคา้ และ อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอุตสาหกรรม ครอบคลุม

มากกว่า 80 เมอืง ในทวปีเอเชียเหนือ เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ออสเตรเลยี ทวปียุโรป และภูมภิาคตะวนัออกกลาง 

อกีท ัÊง FCL มธุีรกจิระหว่างประเทศทีÉเนน้ไปทีÉการลงทนุของกลุม่บริษทัในประเทศจนี ภูมภิาคเอเชียตะวนัออกเฉียง

ใต ้และสหราชอาณาจกัร นอกจากนีÊ  FCL ยงัเป็นบริษทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์(The Singapore 

Exchange Securities Trading Limited) อกีท ัÊงยงัเป็นสปอนเซอร ์และมบีริษทัย่อยเป็นผูบ้ริหารจดัการ (REIT 

Manager) ของทรสัตจ์าํนวน 3 ทรสัต ์ซึÉงจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์ไดแ้ก่ Frasers Centrepoint 

Trust (“FCT”), Frasers Commercial Trust (“FCOT”), Frasers Logistics & Industrial Trust (“FLT”) เนน้

การลงทนุใหเ้ช่าพืÊนทีÉคา้ปลกี สาํนกังาน และธุรกจิพืÊนทีÉใหเ้ช่า และอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอตุสาหกรรม ตามลาํดบั 

นอกจากนีÊยงัมี Stapled Trust อีกจาํนวน 1 ทรสัต ์ซึÉงจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์ไดแ้ก่ Frasers 

Hospitality Trust (ประกอบดว้ย Frasers Hospitality Real Estate Investment Trust และ Frasers 

Hospitality Business Trust) ซึÉงลงทนุในทรพัยส์นิประเภทเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์และโรงแรมเป็นหลกั สาํหรบั

ขอ้มูลเพิÉมเตมิ กรุณาตรวจสอบจากเวบ็ไซต ์www.fraserscentrepoint.com 
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รายชืÉอผูถ้อืหุน้ของ FPHT ซึÉงเป็นขอ้มูลลา่สุด ณ วนัทีÉ 11 พฤศจิกายน 2559 มดีงันีÊ 

ชืÉอ จาํนวนหุน้ 
รอ้ยละเมืÉอเทยีบกบัจาํนวน 

หุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ท ัÊงหมด 

รอ้ยละเมืÉอเทยีบกบั 

สทิธิออกเสยีงท ัÊงหมด 

1. บริษทั เฟรเซอรส์ (ไทยแลนด)์ พทีอี ีแอลทดีี 13,499,998 99.999985 99.999985 

2. นายเจีย คงซุง 1 0.0000075 0.0000075 

3. นายอเุทน โลหชติพิทกัษ ์ 1 0.0000075 0.0000075 

หมายเหต ุ FCL ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดท้ ัÊงหมด และมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนรอ้ยละ 

100 ในบริษทั เฟรเซอรส์ (ไทยแลนด)์ พทีอี ีแอลทดี ี

รายชืÉอผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ FCL ณ วนัทีÉ 11 พฤศจิกายน 2559 มดีงันีÊ  

ชืÉอ จาํนวนหุน้ 
รอ้ยละเมืÉอเทยีบกบัจาํนวน 

หุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ท ัÊงหมด 

รอ้ยละเมืÉอเทยีบกบั 

สทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของ 

1. TCC Asset Limited 1,716,160,124 59.18 59.18 

2. InterBev Investment Limited 824,847,644 28.44 28.44 
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โครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุม่ FPHT มดีงันีÊ  

25.5% 

นายเจริญ 

สิริวัฒนภักด ี

คุณหญงิวรรณา 

สิริวัฒนภักด ี

MM Group Limited 
Shiny Treasure 

Holding Limited 

Golden Capital 

(Singapore) 

Limited 

 

Risen Mark 

Enterprise Ltd. 

 

Maxtop 

Management 

Corp. 

 

บริษัท สิริวรรณา จํากัด 

บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ 

จาํกัด (มหาชน) 

International Beverage 

Holdings Limited 

InterBev Investment 

Limited 

TCC Assets Limited 

Frasers Centrepoint Limited 

บริษทั เฟรเซอร์ส (ไทยแลนด์) พทีอีี แอลทดีี 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê โฮลดิ Êงส์ (ประเทศไทย) 

จาํกัด 

50% 

50% 

50% 50% 

50% 

50% 

100% 100% 100% 49% 25.5% 

0.06% 3.32% 17.23% 45.27% 

100% 

100% 

28.44% 59.18% 

100% 

99.999985
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2. ความสมัพนัธร์ะหว่าง FPHT และบริษทัฯ 

ปจัจบุนั FPHT ไม่มคีวามสมัพนัธก์บับริษทัฯ หรือ (1) กรรมการและผูบ้ริหาร (2) ผูม้ีอาํนาจควบคุม (3) ผูถ้อืหุน้

รายใหญ่ของบริษทัฯ หรือบริษทัอืÉน ทีÉมบีคุคลทีÉระบใุน (1) (2) หรือ (3) เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่หรือผูม้อีาํนาจควบคุม 

อย่างไรกต็าม หลงัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ FPHT จะมีสถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ

ประมาณรอ้ยละ 40 และมีสิทธิเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อีกท ัÊง 

ตวัแทนของ FPHT จะถกูเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือผูม้ีอาํนาจควบคุมของบริษทัฯ โดยตอ้งไดร้บัการ

อนุมตัิจากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ดงัน ัÊน FPHT จึงถอืเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงของบริษทัฯ ตามประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

(ค) แผนของบริษทัฯ กรณีทีÉมเีศษของหุน้ 

จะไม่มเีศษของหุน้เหลอื 

3. กาํหนดวนัประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้เพืÉอขออนุมตักิารเพิÉมทนุและจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

กาํหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 ในวนัทีÉ 23 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 เวลา 10.00 น. ทีÉ หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 

โรงแรมอสีตนิ แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ  

 กาํหนดวนัปิดสมดุทะเบยีนพกัการโอนหุน้เพืÉอสทิธิในการเขา้ร่วมประชุมผูถ้อืหุน้ต ัÊงแต่วนัทีÉ................จนกว่าการประชมุ

ผูถ้อืหุน้ดงักลา่วจะแลว้เสร็จ 

หรือ 

 กาํหนดรายชืÉอผูถ้อืหุน้ทีÉมสีทิธิในการเขา้ร่วมประชุมผูถ้อืหุน้ ในวนัทีÉ 25 ตลุาคม พ.ศ. 2559 และใหร้วบรวมรายชืÉอตาม 

มาตรา 225 ของพระราชบญัญตัิหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) ในวนัทีÉ 26 

ตลุาคม พ.ศ. 2559 

4. การขออนุญาตเพิÉมทนุและการจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ ต่อหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง และเงืÉอนไข การขออนุญาต 

4.1 บริษทัฯ จะดําเนินการขออนุมตัิจากทีÉประชุมวิสามญัผูถ้ือหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 สาํหรบัการเพิÉมทุนจดทะเบียน 

ของบริษทัฯ และการเสนอขายและจดัสรรหุน้เพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT ซึÉงถอืว่าเป็นการเสนอขายหุน้ใหแ้ก่บุคคล 

ในวงจาํกดั (Private Placement) 

4.2 บริษทัฯ จะขออนุมตัจิากทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉอผ่อนผนัการทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมด

ของบริษทัฯ โดยอาศยัมตทิีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ FPHT 

4.3 บริษทัฯ จะยืÉนขออนุญาตต่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยใ์นการเสนอขายหุน้ใหแ้ก่

FPHT ซึÉงเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดัโดยมตปิระชุมผูถ้อืหุน้ไดก้าํหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน 

4.4 บริษทัฯ จะยืÉนคาํขอจดทะเบยีนการเพิÉมทุน และเปลีÉยนแปลงทุนชาํระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง

พาณิชย ์
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4.5 บริษทัฯ จะยืÉนคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพืÉอการขออนุมตัใิหร้บัหุน้เพิÉมทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

5. วตัถปุระสงคข์องการเพิÉมทนุ และแผนการใชเ้งนิทนุทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทนุ 

บริษทัฯ มวีตัถปุระสงคใ์นการออกหุน้เพิÉมทนุใหแ้ก่ FPHT ดงันีÊ  

1) เพืÉอใหเ้กดิความร่วมมอืทางธุรกจิระหว่างบริษทัฯ กบั FPHT ซึÉงอยู่ในกลุม่บริษทัทีÉมปีระสบการณแ์ละความเชีÉยวชาญใน

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอุตสาหกรรมอนัเป็นธุรกิจเดียวกนักบับริษทั ดงัทีÉไดก้ล่าวมาแลว้ขา้งตน้ถึง

ประสบการณแ์ละความเชีÉยวชาญดงักลา่วของกลุม่ FCL โดยรวมถงึการเป็นผูส้นบัสนุนการจดัต ัÊงทรสัตเ์พืÉอการลงทนุใน

อสงัหาริมทรพัย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  3 แห่ง ในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์และการเป็นผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์ ซึÉงบริษทัฯ เองกม็กีองทรสัตอ์ยู่ภายใตก้ารบริหารเช่นเดียวกนั  นอกจากนัÊน   ดงัน ัÊน ประสบการณแ์ละความ

เชีÉยวชาญของบริษทัในกลุม่ FCL ตามทีÉกลา่วมา รวมถงึเครือข่ายธุรกจิอืÉน ๆ ในกลุม่ จะช่วยเสริมธุรกจิของบริษทัไดเ้ป็น

อย่างดี  จงึอาจกลา่วไดว้า่การออกหุน้เพิÉมทนุใหแ้ก่ FPHT มวีตัถปุระสงคเ์พืÉอใหเ้ป็นประโยชนต่์อการดาํเนินธุรกิจของ

บริษทัฯ ดงันีÊ  

- กลุม่ FCL มฐีานลูกคา้ทีÉเช่าคลงัสนิคา้ของกลุม่ในประเทศออสเตรเลยีทีÉเป็นบริษทัขา้มชาตขินาดใหญ่ ซึÉงมโีอกาสมา

เป็นลูกคา้ของบริษทัฯ ในอนาคต 

- กลุม่ FCL เป็นบริษทัทีÉอยู่ในธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ซึÉงสามารถสนบัสนุนการพฒันาคลงัสินคา้ของบริษทัฯ 

เพืÉอรองรบัความตอ้งการใชค้ลงัสินคา้จากการเติบโตต่อเนืÉองของธุรกิจสินคา้อุปโภคบริโภคในประเทศไทย และ

ภูมภิาคอาเซยีน เพืÉอเป็นศูนยก์ลางในการกระจายสนิคา้ในหลากหลายพืÊนทีÉ รวมถงึการขยายตลาดไปยงัแถบภมูภิาค

อาเซยีนในอนาคต  

- กลุม่ FCL มปีระสบการณแ์ละความเชีÉยวชาญในการบริหารอสงัหาริมทรพัยแ์บบครบวงจรในหลากหลายประเทศท ั Éว

โลก ซึÉงจะสามารถนาํความรูเ้ชิงปฏบิตักิาร (Know-How) มาช่วยสนบัสนุน และพฒันาธุรกจิของบริษทัฯ ใหเ้ติบโต

ยิÉงขึÊน 

2) เพืÉอลดอตัราส่วนหนีÊสนิต่อทนุของบริษทัฯ ซึÉงปจัจบุนัเท่ากบั 2.12 เท่า (คาํนวณจากงบการเงนิรวมงวดสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 

กนัยายน 2559) ท ัÊงนีÊ  ตามเงืÉอนไขสญัญาเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิและขอ้กาํหนดว่าดว้ยสทิธิและหนา้ทีÉของผูอ้อกหุน้กู ้

และผูถ้อืหุน้กูข้องบริษทัฯ กาํหนดใหบ้ริษทัฯ ตอ้งดาํรงสดัส่วนดงักล่าวไวไ้ม่เกิน 2.50 เท่า ซึÉงอตัราส่วนดงักล่าว

มแีนวโนม้ทีÉจะสูงขึÊนตามความตอ้งการขยายธุรกจิของบริษทัฯ ในอนาคต  ซึÉงตามทีÉบริษทัฯ มแีผนทีÉจะขยายธุรกิจไปยงั

ประเทศในแถบอาเซยีน ไดแ้ก่ อนิโดนีเซยี เวยีดนาม กมัพูชา และเมยีนมารน์ ัÊน อาจใชเ้วลาประมาณ 2-3 ปีกว่าทีÉบริษทัฯ 

จะไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุน ดงัน ัÊนบริษทัฯ จึงยงัไม่สามารถขายอสงัหาริมทรพัยท์ีÉอยู่ในต่างประเทศดงักล ่าว

ใหแ้ก่ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(กองทรสัต)์ หรือผูล้งทุนอืÉนๆ เพืÉอนาํเงนิกลบัมาลงทุนในการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยข์องบริษทัฯ ไดใ้นเวลาอีก 2-3 ปีขา้งหนา้  ดงัน ัÊน หากไม่มีการเพิÉมทุนเกิดขึÊน บริษทัฯ อาจตอ้งขาย

อสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศใหแ้ก่กองทรสัตแ์ทน เพืÉอดาํรงอตัราส่วนดงักลา่วใหเ้ป็นไปตามเงืÉอนไขทีÉกาํหนด อย่างไรกต็าม 

บริษทัฯ ยงัคงใหค้วามสาํคญักบัรายไดท้ีÉมคีวามสมํ Éาเสมอ (Recurring income) จากการใหเ้ช่าในประเทศเป็นหลกัแมจ้ะ

มแีผนการขยายธุรกจิไปยงัต่างประเทศกต็าม ดงัน ัÊน การเพิÉมทนุจงึนบัเป็นทางเลอืกทีÉดีทีÉสุดทางหนึÉงสาํหรบับริษทัฯ 

3) เพืÉอใหก้ารเพิÉมทนุสาํเร็จลงในระยะเวลาอนัส ัÊน ทีÉราคาเสนอขายสูงสุดเมืÉอเปรียบเทยีบกบัการเพิÉมทนุโดยการเสนอขายหุน้

สามญัเพิÉมทุนในช่องทางอืÉน เช่น การเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดิม (Right Offering) หรือการเสนอขายหุน้ใหแ้ก่
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ประชาชนท ั Éวไป (Public Offering) ทีÉจะตอ้งใชร้ะยะเวลาดาํเนินการทีÉนานกว่า มีแนวโนม้ทีÉราคาเสนอขายของสองวิธี

ดงักลา่วจะเป็นราคาทีÉมสี่วนลดจากราคาตลาด ซึÉงตํ Éากว่าราคาทีÉ FPHT เสนอซืÊอ  ดงัน ัÊน การเสนอขายหุน้สามญัแก่ผู ้

ลงทนุแบบเฉพาะเจาะจง (Private Placement) ในคร ัÊงนีÊ  นอกจากจะทาํใหบ้ริษทัฯ ไดร้บัประโยชนจ์ากการไดร้บัเงนิเพืÉอ

รองรบัการขยายธุรกจิไดท้นัท่วงทแีลว้ ยงัไม่ทาํใหเ้กดิผลกระทบดา้นการลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) 

ท ัÊงนีÊ เงนิทีÉไดร้บัจากการเสนอขายและจดัสรรหุน้น ัÊน บริษทัฯ คาดว่าจะนาํไปใชใ้นการดาํเนินงาน และขยายกจิการของบริษทัฯ 

รวมถงึนาํไปชาํระหนีÊบางส่วนเพืÉอลดภาระดอกเบีÊย โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

- เพืÉอการชาํระคืนหนีÊ เงนิกู ้  

ประเภทเงนิกูย้ืม 
ภาระหนีÊ เงนิตน้ 

(ลา้นบาท) 

ภาระดอกเบีÊยรวม 

จนถงึวนัครบ 

กาํหนดชําระคนื 

เงนิตน้ 

(ลา้นบาท) 

รวมเงนิตน้ 

และดอกเบีÊย 

(ลา้นบาท) 

กาํหนดวนัชําระคนื 

เงนิกูย้มืระยะส ัÊน 

- ตั Ìวแลกเงนิ /ต ั Ìวสญัญาใชเ้งนิ 

- ตั Ìวแลกเงนิ(2)  

 

2,700(1) 

100(1) 

 

3 

- 

 

2,703 

100 

 

ไตรมาส 1 ปี 2560 

ไตรมาส 2 ปี 2560 

เงนิกูย้มืระยะยาว 1,860 2 1,862 ไตรมาส 1 ปี 2560 

หุน้กู ้ (3)  

 

1,100 

2,920 

22 

121 

1,122 

3,041 

ไตรมาส 1 ปี 2560 

ไตรมาส 3 ปี 2560 

รวม 8,680 148 8,828  

 หมายเหตุ:  

(1) ภาระหนีÊ เงนิตน้ของเงนิกูย้ืมระยะส ัÊนทีÉเพิÉมขึÊนจาํนวนประมาณ 1,280 ลา้นบาท จากภาระหนีÊทีÉแสดงในงบการเงนิ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 (1,520 ลา้น

บาท) เป็นการประมาณการภาระหนีÊทีÉอาจเกิดขึÊนจากการกูย้ืมระยะส ัÊน ในไตรมาส 4 ของปี 2559  

(2) ชาํระดอกเบีÊยแบบคิดลดจากยอดเงนิตน้ ณ วนักูย้ืม 

(3) เป็นหุน้กูท้ีÉครบกาํหนดชาํระคืนเงนิตน้ในปี 2560  

 

- เพืÉอการลงทนุในโครงการในประเทศและต่างประเทศ   

โครงการ 

เงนิลงทนุ

โดยประมาณ 

(ลา้นบาท)(1) 

ผลตอบแทนการลงทนุ

ทีÉคาดการณไ์ว ้(IRR)(2) 

ระยะเวลา  

(ปี 2560) 

โครงการคลงัสินคา้ใหเ้ช่าในประเทศ - ต ัÊงอยู่ใน

จ ังหว ัดหนึÉ ง ใน เขตพืÊ นทีÉ ฝั Éงตะว ันออกของ

กรุงเทพฯ(3) 

2,500 10%-12% ภายในปี 2560 

โครงการคลงัสนิคา้ในประเทศอนิโดนีเซยี(4) 

- โครงการทีÉ 1    

- โครงการทีÉ 2    

 

70 

80 

 

13%-14% 

11%-12% 

 

เริÉมไตรมาส 1 

เริÉมไตรมาส 1 
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โครงการ 

เงนิลงทนุ

โดยประมาณ 

(ลา้นบาท)(1) 

ผลตอบแทนการลงทนุ

ทีÉคาดการณไ์ว ้(IRR)(2) 

ระยะเวลา  

(ปี 2560) 

- โครงการทีÉ 3  80 11%-12% เริÉมไตรมาส 1 

โครงการคลงัสนิคา้ในประเทศเวยีดนาม(5) 

- โครงการทีÉ 1    

- โครงการทีÉ 2    

 

140 

130 

 

13%-14% 

13%-14% 

 

เริÉมไตรมาส 2 

เริÉมไตรมาส 2 

รวมเงนิลงทนุโครงการในต่างประเทศ 500   

รวมเงนิลงทนุท ัÊงหมด 3,000   

หมายเหตุ:  

(1) ไม่รวมเงนิทุนหมุนเวียนในการดาํเนินโครงการ 

(2) Equity IRR  

(3) เนืÉองดว้ยเหตุผลทางธุรกิจบริษทัฯ จึงไม่สามารถเปิดเผยขอ้มูลได ้

(4) การลงทุนของทุกโครงการในประเทศอินโดนีเซยีอยู่ในรูปแบบของการเพิÉมทุนในบริษทัย่อยเดิม 

(5) การลงทุนของทุกโครงการในประเทศเวียดนามอยู่ในรูปแบบของการเพิÉมทุนในบริษทัร่วมทุนทีÉจะจดัต ัÊงขึÊนใหม่ 

 

- เพืÉอเป็นเงนิทนุใชห้มนุเวยีนและเสริมสภาพคลอ่งในกจิการ จาํนวนประมาณ 1,402 ลา้นบาท  

การทีÉบริษทัฯ มคีวามจาํเป็นทีÉจะตอ้งสาํรองเงนิทนุหมนุเวยีนดงักลา่วไวเ้ป็นจาํนวนทีÉค่อนขา้งสูง เนืÉองจากบริษทัฯ ดาํเนิน

ธุรกจิในการพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ทีÉมคีุณภาพ เพืÉอตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ การไดม้าซึÉงทาํเลทีÉต ัÊงทีÉมี

ศกัยภาพจงึถอืเป็นปจัจยัสาํคญัของความสาํเร็จประการหนึÉงในการดาํเนินธุรกจิ แต่เนืÉองจากทีÉดินทีÉมีศกัยภาพทีÉมีความ

พรอ้มในระบบโครงสรา้งพืÊนฐานทีÉไดม้าตรฐาน และอยู่ในเขตพฒันาอตุสาหกรรมทีÉกาํหนดไวส้าํหรบัการสรา้งโรงงานและ

คลงัสนิคา้ (Zoning) น ัÊนมอียู่จาํกดั และมรีาคาค่อนขา้งสูง ดงัน ัÊนปจัจยัสาํคญัทีÉจะไดม้าซึÉงอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวเพืÉอ

สรา้งความไดเ้ปรียบเหนือคู่แข่งก็คือ ความพรอ้มของการมีเงินทุนทีÉเพียงพอทีÉจะสามารถจดัหาทีÉดินทีÉเหมาะสม 

รวมท ัÊงมเีงนิทนุเพืÉอพฒันาและส่งมอบใหแ้ก่ลูกคา้ไดอ้ย่างรวดเร็ว โดยมแีผนการใชเ้งนิทนุหมนุเวยีนดงักลา่วภายในสิÊนปี 

2560 ประกอบดว้ย  

1) เพืÉอเป็นเงนิทนุเบืÊองตน้สาํหรบัการพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ในประเทศทีÉอาจเกดิขึÊนในอนาคตจาํนวน  800 ลา้น

บาท 

2) เพืÉอเป็นเงนิทนุเบืÊองตน้สาํหรบัลงทนุในบริษทัร่วม และ/หรือ บริษทัร่วมทุนในการพฒันาโรงงานและคลงัสินคา้ใน

ต่างประเทศทีÉอาจเกดิขึÊนในอนาคตจาํนวน  200 ลา้นบาท 

3) เพืÉอเป็นเงนิทนุหมนุเวยีนสาํหรบัการพฒันาโครงการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าในพืÊนทีÉฝั Éงตะวนัออกของกรุงเทพฯ ตามตาราง

การใชเ้งนิเพิÉมทนุขา้งตน้จาํนวน 200 ลา้นบาท  

4) เพืÉอเป็นค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานท ั Éวไปของบริษทัฯ จาํนวน 202 ลา้นบาท 

ท ัÊงนีÊหากการลงทนุในโครงการต่าง ๆ  ไม่สามารถดาํเนินการไดต้ามแผนทีÉกลา่วไวข้า้งตน้ บริษทัฯ จะนาํเงนิทีÉไดร้บัจากการ

เพิÉมทนุไปชาํระคืนหนีÊทีÉจะครบกาํหนดชาํระในปีถดัจากปี 2560 เพืÉอลดภาระทางการเงนิ และเพิÉมความยดืหยุนใหก้บัการ

บริหารงานของบริษทัฯ ต่อไป 
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6. ประโยชนท์ีÉบริษทัฯ จะพงึไดร้บัจากการเพิÉมทนุและการจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

จากวตัถปุระสงคใ์นการเพิÉมทนุทีÉไดก้ลา่วไวใ้นขอ้ 5. ประโยชนท์ีÉบริษทัฯและผูถ้อืหุน้จะไดร้บัหากการจดัสรรเพิÉมทนุแลว้เสร็จ 

สามารถสรุปได ้ดงันีÊ  

6.1 เมืÉอพจิารณาถงึศกัยภาพของกลุม่ FCL พบว่า FCL เป็นบริษทัช ัÊนนาํระดบัโลกทีÉดาํเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัยแ์บบ

ครบวงจรมากว่า 90 ปี และเป็นหนึÉงในบริษทัอสงัหาริมทรพัยอ์นัดบัตน้ของประเทศสงิคโปร ์มปีระสบการณใ์นธุรกจิ

การพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ และมีศกัยภาพสูงทีÉจะจดัหาเงนิทุนใหแ้ก่บริษทัฯ อีกท ัÊง FCL ยงัเป็นผูน้าํในธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัยใ์นอาเซียน (ASEAN) ซึÉงมีประสบการณ์และความเชีÉยวชาญในการพฒันาและบริหารโครงการ

อสงัหาริมทรพัยแ์บบบูรณาการ (Integrated Real Estate Projects) ซึÉงรวมถึงอสงัหาริมทรพัยป์ระเภท

อตุสาหกรรมในภูมภิาคต่างๆ ท ั Éวโลก ในขณะทีÉบริษทัฯ เป็นผูพ้ฒันาโรงงานอตุสาหกรรมและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าอนัดบั

หนึÉงของประเทศทีÉมปีระสบการณย์าวนานมาต ัÊงแต่ปี 2533 มโีรงงานและคลงัสนิคา้ทีÉต ัÊงอยู่ในทาํเลยุทธศาสตรแ์ละมี

ศกัยภาพ รวมท ัÊงความพรอ้มในส่วนของโครงสรา้งพืÊนฐานต่างๆ ทีÉจาํเป็น ดงัน ัÊนจากประสบการณ์ของ FPHT 

ร่วมกบัความพรอ้มและศกัยภาพของบริษทัฯ ดงักลา่วจะช่วยเสริมสรา้งและเพิÉมโอกาส และการเติบโตใหแ้ก่ธุรกิจ

ของบริษทัฯ ท ัÊงในดา้นความยดืหยุ่นทางการเงนิและโอกาสทางธุรกิจในตลาดใหม่ ๆ อนัไดแ้ก่ ตลาดอาเซียน ซึÉง

ปจัจบุนัความตอ้งการคลงัสนิคา้และศูนยก์ระจายสินคา้มีการขยายตวัเพิÉมขึÊน จากการรวมกลุ่มทางเศรษฐกิจของ

ประเทศทีÉอยู่ในภูมภิาค รวมไปถงึความตอ้งการใชค้ลงัสนิคา้ในอนาคตของบริษทัในกลุ่ม FCL และฐานลูกคา้ของ

กลุม่ FCL ทีÉจะสามารถกลายมาเป็นลูกคา้ของบริษทัฯ ในอนาคต ซึÉงจะช่วยใหบ้ริษทัฯ สามารถปลอ่ยเช่าคลงัสินคา้

ไดม้ากขึÊน นอกจากนีÊ  บริษทัฯ จะสามารถนําความรูแ้ละความเชีÉยวชาญในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการ

อตุสาหกรรมของ FCL มาปรบัใชใ้นการพฒันาและบริหารโครงการของบริษทัฯ ดงัน ัÊนการเขา้มาลงทนุของ FPHT จะ

ทาํใหบ้ริษทัฯ ไดร้บัประโยชน์ทีÉเกิดจากการดําเนินธุรกิจร่วมกนั (synergy) และเสริมสรา้งความสามารถในการ

แข่งขนัใหก้บัธุรกจิของบริษทัฯ ใหส้ามารถเตบิโตและเป็นประโยชนต่์อผูถ้อืหุน้บริษทัฯไดอ้ย่างม ั Éนคงต่อไปในอนาคต  

6.2 เงนิทนุทีÉมากขึÊนจะช่วยในการขยายกจิการของบริษทัฯ ท ัÊงในและต่างประเทศและทาํใหบ้ริษทัฯ ไม่สูญเสยีโอกาสทาง

ธุรกจิ โดยคาดว่าผลตอบแทนทีÉไดร้บัจากการลงทนุ (IRR) ขา้งตน้อยู่ทีÉประมาณ 10%-14%  

6.3 เงนิทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทนุจะนาํไปชาํระหนีÊบางส่วน ซึÉงจะเป็นการลดภาระหนีÊของบริษทัฯ ทาํใหอ้ตัราส่วนหนีÊสินต่อ

ทนุลดลงอย่างมนียัสาํคญั โดยจากการประมาณการอตัราส่วนดงักลา่วลดลงจาก 2.16 เท่ามาเป็น 0.64 เท่า โดยเป็น

การประมาณการจากการหกัหนีÊสนิรวมของงบการเงนิรวมสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2559 ดว้ยเงนิเพิÉมทนุในสว่น

ทีÉจะนาํไปชาํระหนีÊ จาํนวน 8,800 ลา้นบาท และหารดว้ยส่วนของผูถ้อืหุน้ของงบการเงนิรวมสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 

มถินุายน 2559 บวกดว้ยเงนิเพิÉมทนุจาํนวน 13,230 ลา้นบาท หากอา้งองิจากงบการเงนิรวมสิÊนสุด ณ 30 กนัยายน 

2559  หนีÊสนิต่อทนุซึÉงประมาณการโดยใชว้ธิีดงักลา่วขา้งตน้จะลดลงจาก 2.12 เท่า มาเป็น 0.63 เท่า 

7. ประโยชนท์ีÉผูถ้อืหุน้จะพงึไดร้บัจากการเพิÉมทนุและการจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

ประโยชน์ทีÉบริษทัฯ จะพึงไดร้บัตามทีÉกล่าวไวใ้นขอ้ 6 จะช่วยส่งเสริมใหบ้ริษทัฯ มีผลประกอบการทีÉดีขึÊน และเพิÉม

ความสามารถในการจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ 

FPHT จะมสีทิธไิดร้บัเงนิปนัผลจากการดาํเนินงาน เริÉมต ัÊงแต่บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบยีน FPHT เป็นผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 
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8. รายละเอยีดอืÉนใดทีÉจาํเป็นสาํหรบัผูถ้อืหุน้เพืÉอใชป้ระกอบการตดัสนิใจในการเพิÉมทนุและการจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

ระยะเวลาหา้มโอนหุน้ 

หากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดัตํ Éากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดของหุน้ของบริษทัฯ ก่อนวนัทีÉผู ้

ลงทนุจะชาํระค่าหุน้ (ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํ Êาหนกัของหุน้ทีÉมกีารซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั

ไม่นอ้ยกว่า 7 วนัทาํการตดิต่อกนั แต่ไม่เกนิ 15 วนัทาํการตดิต่อกนัก่อนวนัแรกทีÉมกีารเสนอขายหุน้) บริษทัฯ มหีนา้ทีÉหา้มมิ

ให ้FPHT ขายหุน้ท ัÊงหมดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัทีÉหุน้เริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยหลงัจากวนัทีÉหุน้

ดงักลา่วเริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ครบกาํหนดระยะเวลา 6 เดือน ให ้FPHT สามารถทยอยขายหุน้ดงักลา่วได ้

ในจาํนวนรอ้ยละ 25 ของจาํนวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉไดร้บั ท ัÊงนีÊตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย เรืÉองหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวธิีการพจิารณาคาํขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บุริมสิทธิในส่วนเพิÉมทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ด

ทะเบยีน พ.ศ. 2558 ซึÉงคาดว่าบริษทัฯ และ FPHT จะเขา้ทาํสญัญาเพืÉอปฏบิตัติามขอ้กาํหนดดงักลา่วต่อไป 

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุ 

รายละเอยีดของผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 ของหนงัสือเชิญ

ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 

เงืÉอนไขสาํคญัของสญัญาจองซืÊอหุน้ 

หนา้ทีÉในการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของ FPHT ขึÊนอยู่กบัความสาํเร็จของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉระบใุนสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉม

ทนุ ซึÉงรวมถงึแต่ไม่จาํกดัเพยีง 

- กรณีทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบริษทัทีÉจดัขึÊนโดยชอบจะตอ้งมมีตอินุมตั ิเหน็ชอบ ดาํเนินการ และทาํใหก้ารจองซืÊอ

หุน้ทีÉออกใหม่บรรลุผล ในเรืÉองทีÉสาํคญัดงัต่อไปนีÊ 

(1) เพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษทัฯ จาก 1,099,142,375 บาท เป็น 1,834,142,375 บาท และแกไ้ขความในขอ้ 4. ของ

ขอ้บงัคบั  บริษทัฯ ใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษทัฯ  

(2) การออกและจดัสรรหุน้ทีÉออกใหม่ใหแ้ก่ FPHT ตามกฎหมาย ระเบยีบและขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้ง และ 

(3) การผ่อนผนัให ้FPHT ไม่จาํเป็นตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ จากการจองซืÊอหุน้ทีÉออกใหม ่

- ณ วนัเสร็จสิÊนการจองซืÊอหุน้ ตามทีÉระบุในสญัญาจองซืÊอหุน้ FPHT จะแต่งต ัÊงกรรมการใหม่สาม (3) รายทีÉบริษทัฯ 

เห็นชอบใหเ้ป็นคณะกรรมการบริษทั และบริษทัฯ ตอ้งจดัประชุมคณะกรรมการบริษทัเพืÉอพิจารณาการแต่งต ัÊง

กรรมการทีÉ FPHT เป็นผูแ้ต่งต ัÊงขึÊนใหม ่แทนทีÉกรรมการทีÉจะลาออกไป 

- ในกรณีทีÉ FPHT ซึÉงมสีถานะเป็นบริษทัต่างชาตไิม่สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ไดเ้ตม็จาํนวน เนืÉองจากบริษทัฯ มสีดัส่วนของ

ผูถ้อืหุน้ต่างชาต ิ(Foreign Shareholding Limit) เตม็จาํนวนตามทีÉกฎหมายกาํหนด FPHT และบริษทัฯ ตกลงทีÉจะ

ร่วมกนัใชค้วามพยายามอย่างดีทีÉสุดในการกาํหนดวธิีการทีÉเหมาะสมซึÉงกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งอนุญาตใหด้าํเนินการได ้

เพืÉอให ้FPHT สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ในส่วนทีÉไม่สามารถเขา้จองซืÊอเนืÉองจากบริษทัมีสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ต่างชาติเต็ม

จาํนวนได ้  
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- บริษทัฯ ตอ้งไม่ขายทรพัยส์ินหลกัของบริษทั ซึÉงรวมถงึการเสนอขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT มูลค่าประมาณ 

1,443 ลา้นบาท ทีÉเคยไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เมืÉอเดือนกมุภาพนัธ ์2559 โดยทรพัยส์ินทีÉ

ยกเลกิการขายประกอบดว้ยโรงงานและคลงัสนิคา้จาํนวนรวม 28 ยูนิต ซึÉงมพีืÊนทีÉเช่ารวม 69,021 ตารางเมตร  

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการในกรณีทีÉคณะกรรมการบริษทัฯ มมีตใิหเ้พิÉมทนุและจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

ลาํดบั ข ัÊนตอนการดาํเนนิการ วนั เดือน ปี 

1. ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ คร ัÊงทีÉ 4/2559 มมีตอินุมตัใิหเ้พิÉมทนุและ

จดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 

7 ตลุาคม พ.ศ. 2559 

2. กาํหนดรายชืÉอผูถ้อืหุน้ทีÉมสีทิธิเขา้ร่วมประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 

(Record Date) 

25 ตลุาคม พ.ศ. 2559 

3. รวบรวมรายชืÉอผูถ้อืหุน้ตามมาตรา 225 ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละ

ตลาดหลกัทรพัย ์

26 ตลุาคม พ.ศ. 2559 

4. ประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 23 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 

5. จดัสรรหุน้เพิÉมทนุใหแ้ก่ FPHT คาดวา่ภายในเดือน

มกราคม พ.ศ. 2560 

6. นาํหุน้สามญัเพิÉมทนุเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

คาดวา่ภายในเดือน

มกราคม พ.ศ. 2560 
 

10. อืÉนๆ 

- ภายหลงัจากการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ FPHT เป็นผูถ้อืหุน้ในบริษทัฯ คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 40 

ของสทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ ซึÉง FPHT จะมสีทิธิตามกฎหมายในการใชส้ทิธิออกเสยีงในทีÉประชุมผูถ้อืหุน้

ของบริษทัฯ และอาจสามารถคดัคา้นวาระทีÉตอ้งใชค้ะแนนเสยีงเหน็ชอบไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงท ัÊงหมด

ของผูถ้อืหุน้ซึÉงมาประชุมและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

- ภายหลงัจากการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ FPHT จะมสีทิธิเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการ

ของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน จากกรรมการท ัÊงหมดจาํนวน 8 ท่าน ซึÉงแบง่เป็นกรรมการบริหาร 5 ท่าน และกรรมการ

อสิระ 3 ท่าน โดยทีÉกรรมการซึÉงไดร้บัการเสนอชืÉอจาก FPHT จะไม่มคีะแนนสยีงเด็ดขาดในทีÉประชุมคณะกรรมการ

บริษทัฯ เนืÉองจากการพจิารณาอนุมตัวิาระท ั ÉวไปในทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ใชค้ะแนนเสยีงขา้งมาก 

- ตามทีÉบริษทัฯ ไดห้ารือกบั FPHT ปจัจบุนั FPHT มไิดป้ระกอบธุรกจิเกีÉยวกบัโกดงัใหเ้ช่าในประเทศไทยอนัเป็นการ

ประกอบธุรกจิแข่งขนักบัธุรกจิหลกัของบริษทัฯ ท ัÊงนีÊ  หากในอนาคต FPHT ประสงคจ์ะประกอบธุรกิจดงักล่าวทีÉ

อาจเป็นการแข่งขนักบัธุรกิจหลกัของบริษทัฯ บริษทัฯ และ FPHT จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีÉ

เกีÉยวขอ้งต่อไป 
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บริษทัฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีÊถกูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
 

ขอแสดงความนบัถอื 

 

 

(นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธุ)์ 

เลขานุการคณะกรรมการ 
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สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 

สารสนเทศเกีÉยวกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั 

บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชั Éน จาํกดั (มหาชน) 

 ตามทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) ("บริษทัฯ") คร ัÊงทีÉ 4/2559 

เมืÉอวนัทีÉ 7 ตลุาคม 2559 ("ทีÉประชมุ") ไดม้มีตอินุมตัใิหเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถ้อืหุน้เพืÉอพจิารณาอนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญั 

เพิÉมทุนของบริษทัฯ จาํนวนไม่เกิน 735,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพืÉอจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั  

(Private Placement) คือบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ีÊ  โฮลดิÊ งส ์(ประเทศไทย) จาํกดั ("FPHT") ซึÉงเป็นบริษทัย่อยของ 

Frasers Centrepoint Limited ("FCL") ซึÉงเป็นบริษทัทีÉจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX-ST) ในราคาหุน้ละ 18 

บาท คิดเป็นมูลค่ารวมท ัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท นอกจากนีÊ  บริษทัฯ จะเสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 

1/2559 เพืÉอพจิารณาและอนุมตักิารผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมตทิีÉประชุมผูถ้อื

หุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ FPHT 

 บริษทัฯ ขอแจง้ขอ้มูลอนัเป็นสาระสาํคญัเกีÉยวกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั 

ดงัต่อไปนีÊ 

1. รายละเอยีดของการเสนอขายหุน้ การกาํหนดราคาเสนอขาย ความเหมาะสมของราคาหุน้ทีÉออกใหม่ และการกําหนด

ราคาตลาด 

1.1 รายละเอยีดของการเสนอขายหุน้ 

บริษทัฯ เสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ จาํนวนไม่เกนิ 735,000,000 หุน้ ซึÉงมีมูลค่าทีÉตราไว ้

หุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั ไดแ้ก่ FPHT ในราคาเสนอขายหุน้ละ 18 บาท มูลค่ารวมท ัÊงสิÊนไม่เกิน

13,230,000,000 บาท ท ัÊงนีÊ  การเสนอขายขึÊนอยู่กบัขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุน 

(Share Subscription Agreement) ระหว่างบริษทัฯ และ FPHT ซึÉงไดม้ีการลงนามในวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559  

("สญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ") 

ท ัÊงนีÊ  หนา้ทีÉในการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ FPHT ขึÊนอยู่กบัความสาํเร็จของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉระบ ุ

ในสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ ซึÉงรวมถงึแต่ไม่จาํกดัเพยีง 

- การทีÉทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ มมีตใิหอ้าํนาจ อนุมตั ิดาํเนินการ และทาํใหเ้กิดการจดัสรรหุน้

สามญัเพิÉมทนุ (Completion) โดยมสีาระสาํคญัของเงืÉอนไขดงักลา่วดงัต่อไปนีÊ 

(ก) การเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษทัฯ จาก 1,099,142,375 บาท เป็น 1,834,142,375 บาท และการแกไ้ข 

ขอ้ 4 ของหนงัสอืบริคณหส์นธิของบริษทัฯ ใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษทัฯ 

(ข) การออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT ตามทีÉกฎหมาย กฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนดไว ้

(ค) การผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT สาํหรบัการจองซืÊอหุน้

สามญัเพิÉมทนุของ FPHT โดยอาศยัมตทิีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) 
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- ณ วนัเสร็จสิÊนการจองซืÊอหุน้ ตามทีÉระบใุนสญัญาจองซืÊอหุน้ FPHT จะแต่งต ัÊงกรรมการใหม่สาม (3) รายทีÉ

บริษทัฯ เหน็ชอบใหเ้ป็นคณะกรรมการบริษทั และบริษทัฯ ตอ้งจดัประชุมคณะกรรมการบริษทัเพืÉอพจิารณา

การแต่งต ัÊงกรรมการทีÉ FPHT เป็นผูแ้ต่งต ัÊงขึÊนใหม่ แทนทีÉกรรมการทีÉจะลาออกไป 

- ในกรณีทีÉ FPHT ซึÉงมสีถานะเป็นบริษทัต่างชาตไิม่สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ไดเ้ตม็จาํนวน เนืÉองจากบริษทัฯ มี

สดัส่วนของผูถ้อืหุน้ต่างชาติ (Foreign Shareholding Limit) เต็มจาํนวนตามทีÉกฎหมายกาํหนด FPHT 

และบริษทัฯ ตกลงทีÉจะร่วมกนัใชค้วามพยายามอย่างดีทีÉสุดในการกาํหนดวิธีการทีÉเหมาะสมซึÉงกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งอนุญาตใหด้าํเนินการได ้เพืÉอให ้FPHT สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ในส่วนทีÉไม่สามารถเขา้จองซืÊอ

เนืÉองจากบริษทัมสีดัส่วนของผูถ้อืหุน้ต่างชาตเิตม็จาํนวนได ้  

- บริษทัฯ ตอ้งไม่ขายทรพัยส์นิหลกัของบริษทั ซึÉงรวมถงึการเสนอขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT มูลค่า

ประมาณ 1,443 ลา้นบาท ทีÉเคยไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เมืÉอเดือนกุมภาพนัธ ์

2559 โดยทรพัยส์นิทีÉยกเลกิการขายประกอบดว้ยโรงงานและคลงัสนิคา้จาํนวนรวม 28 ยูนิต ซึÉงมีพืÊนทีÉเช่า

รวม 69,021 ตารางเมตร 

หลงัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ FPHT จะมีสถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ โดยถอืหุน้ 

คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 40 ของสทิธิออกเสยีงท ัÊงหมดของบริษทัฯ และมสีทิธิเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็น

กรรมการของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อีกท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะถูกเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือ 

ผูม้อีาํนาจควบคุมของบริษทัฯ ดงัน ัÊน FPHT จึงถอืเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงของบริษทัฯ ซึÉงส่งผลใหก้ารเสนอขาย

และการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT เป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามกฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคบั

ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ในกรณีทีÉ FPHT จองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ ภายใตส้ญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุน จะส่งผลให ้FPHT ถอืหุน้

ของบริษทัฯ คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 40 ของสิทธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ หลงัการจดัสรรหุน้ ซึÉง

มากกว่ารอ้ยละ 25 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 ของสิทธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ ทาํให ้FPHT มีหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํ

เสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ ตามมาตรา 247 แห่งพระราชบญัญตัิหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

พ.ศ. 2535 (ตามทีÉไดม้กีารแกไ้ขเพิÉมเตมิ) ("พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์") และประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ 

ทจ. 12/2554 เรืÉองหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการในการเขา้ถอืหลกัทรพัยเ์พืÉอครอบงาํกิจการ ลงวนัทีÉ 13 

พฤษภาคม 2554 (และทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเตมิ) 

ท ัÊงนีÊ  หนึÉงในเงืÉอนไขบงัคบัก่อนของการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ ภายใตส้ญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ คือการ

ทีÉ FPHT จะตอ้งไดร้บัการผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมตทิีÉประชุม

ผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ทีÉ สจ. 36/2546 เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของกจิการ ลงวนัทีÉ 

17 พฤศจกิายน พ.ศ. 2546 โดยอาศยัมตทิีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของกจิการ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของ

จาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชุมและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

ในการนีÊ  ทีÉประชุมไดม้มีตอินุมตัใิหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมวิสามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉอพิจารณาและอนุมตั ิ

การผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหุน้และหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพท ัÊงหมดของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ 
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FPHT เนืÉองจากการผอ่นผนัดงักลา่วมคีวามสมเหตสุมผลและจะช่วยใหบ้ริษทัฯ สามารถไดร้บัเงนิจากการเสนอ

ขายหุน้โดยทนัท ีและสามารถนาํไปใชเ้พืÉอการขยายธุรกจิ และลดตน้ทนุทางการเงนิของบริษทัฯ 

หากผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ อนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ จาํนวนไม่เกิน 735,000,000 หุน้  

มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพืÉอจดัสรรใหแ้ก่ FPHT และธุรกรรมทีÉเกีÉยวขอ้ง รวมถงึอนุมตักิารผ่อนผนัการทาํคาํ

เสนอซืÊ อหล ักทร ัพย์ท ัÊงหมดของบริษ ัทฯ  (Whitewash)  ให แ้ ก่  FPHT บริษ ัทฯ  คาดว่ า  FPHT  

จะดาํเนินการจองซืÊอหุน้เพิÉมทุนของบริษทัฯ และชาํระค่าหุน้ใหแ้ก่บริษทัฯ โดยทีÉบริษทัฯ ต ัÊงใจจะดาํเนินการ 

จดทะเบยีนหุน้เพิÉมทุนทีÉเสนอขายใหแ้ก่ FPHT กบัตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรพัยฯ์") 

ภายใน 45 วนั นบัแต่วนัทีÉไดร้บัอนุมตัจิากทีÉประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ คร ัÊงทีÉ 1/2559 

ในการนีÊ  บริษทัฯ ไดแ้ต่งต ัÊงทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระ คือ บริษทั เบเคอร ์ทลิลีÉ คอรป์อเรท แอด็ไวเซอรีÉ เซอรว์ิส

เซส (ประเทศไทย) จาํกดั เพืÉอแสดงความเหน็เกีÉยวกบัการอนุมตักิารผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัย์

ท ัÊงหมดของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 

โครงสรา้งการถอืหุน้ก่อนและหลงัจากการเขา้ซืÊอหุน้ของ FPHT เป็นดงันีÊ  

โครงสรา้งผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ซืÊอหุน้ของ FPHT  โครงสรา้งผูถ้ือหุน้หลงัการเขา้ซืÊอหุน้ของ FPHT 

บมจ.สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 43.55%  บจก.เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรตี์Ê โฮลดิÊงส ์(ประเทศไทย) 40.07% 

กลุ่มซตีิÊเรียลตีÊ 7.04%  บมจ.สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 26.10% 

อืÉน ๆ 49.41%  กลุ่มซตีิÊเรียลตีÊ 4.22% 

   อืÉน ๆ 29.61% 

1.2 การกาํหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคา 

มูลค่ารวมของผลตอบแทนสาํหรบัการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุให ้FPHT อนัเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บคุคลใน

วงจาํกดั (Private Placement) ทีÉราคา 18 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารวมท ัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท โดยราคา

เสนอขายดงักลา่วเป็นไปตามขอ้ตกลงในสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทนุ โดยบริษทัฯ ไดพ้จิารณาความเหมาะสมของราคาดงักลา่ว

จากฐานะทางการเงนิ ผลประกอบการ มูลค่าตามบญัชีปรบัปรุงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ โอกาส

ในการเตบิโตทางธุรกจิ และประสบการณใ์นการบริหารธุรกจิของบริษทัฯ  รวมท ัÊงไดค้าํนึงถงึราคาตลาดของหุน้ของบริษทัใน

ตลาดหลกัทรพัย ์และการประเมนิโดยวธิีเปรียบเทยีบตลาด (peer comparison)    

โดยในส่วนของการพจิารณาเปรียบเทยีบกบัราคาตลาดของหุน้ของบริษทัน ัÊน เป็นการคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั

ของหุน้ของบริษทัฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 15 วนัทาํการตดิต่อกนัก่อนวนัทีÉคณะกรรมการของบริษทัฯ มมีตเิสนอวาระต่อทีÉ

ประชุมผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ (คณะกรรมการบริษทัฯ ประชุมเมืÉอวนัทีÉ 7 ตลุาคม 2559) ซึÉงเป็นช่วงระหว่างวนัทีÉ 13 กนัยายน 

2559 ถงึ 3 ตลุาคม 2559 (บริษทัฯ ไดข้อใหต้ลาดหลกัทรพัยส์ ั ÉงพกัการซืÊอขายหุน้ของบริษทัฯ ช ั Éวคราว ต ัÊงแต่วนัทีÉ 4 ถงึ 7 

ตลุาคม 2559 เนืÉองจากอยู่ระหว่างการเจรจาตกลงเกีÉยวกบัรายละเอยีดการเพิÉมทนุและจดัสรรหุน้เพิÉมทนุ จงึไม่มรีาคาตลาด

ของหุน้ในวนัทีÉ 4 ถงึ 7 ตลุาคม 2559) โดยมรีาคาเท่ากบั 16.19 บาทต่อหุน้ตามลาํดบั ซึÉงถอืว่าราคาเสนอขายสูงกว่าราคา

ตลาด  
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และเมืÉอเปรียบเทยีบ P/E ratio กบัคู่แข่งรายสาํคญัในธุรกจิพฒันาโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่าแลว้ (Peer comparison) 

P/E ratio ของบรษิทัอยู่ในระดบัทีÉต ํ Éากว่าคู่แข่งรายดงักลา่ว ดงัแสดงในตารางดงัต่อไปนีÊ 

P/E (เท่า) 28/12/2555 27/12/2556 30/12/2557 30/12/2558 18/11/2559 

TICON 42.89 10.24 18.54 22.83 15.97 

WHA 64.19 129.43 22.42 37.84 18.95 

 ทีÉมา : ขอ้มูลจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

นอกจากนีÊ เมืÉอพจิารณาถงึศกัยภาพของ FPHT บริษทัย่อยของ FCL พบว่า FCL เป็นบริษทัช ัÊนนาํระดบัโลกทีÉดาํเนิน

ธุรกจิอสงัหาริมทรพัยแ์บบครบวงจรมากว่า 90 ปี และเป็นหนึÉงในบริษทัอสงัหาริมทรพัยอ์นัดบัตน้ของประเทศสิงคโปร ์

มปีระสบการณใ์นธุรกจิการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และมศีกัยภาพสูงทีÉจะจดัหาเงนิทนุใหแ้ก่บริษทัฯ อกีท ัÊง FCLยงัเป็น

ผูน้าํในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นอาเซียน (ASEAN) ซึÉงมีประสบการณ์และความเชีÉยวชาญในการพฒันาและบริหาร

โครงการอสงัหาริมทรพัยแ์บบบูรณาการ (Integrated Real Estate Projects) ซึÉงรวมถงึอสงัหาริมทรพัยป์ระเภท

อุตสาหกรรม ในทวีปเอเชียเหนือ เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ออสเตรเลยี ยุโรป และตะวนัออกกลาง ซึÉง FCL ยงัมี

เครือข่ายทางธุรกจิระหว่างประเทศทีÉมุ่งเนน้การลงทนุในประเทศจนี ทวปีเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้และสหราชอาณาจกัร  

FCL เป็นบริษทัทีÉจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX-ST) และเป็นผูส้นบัสนุนการจดัต ัÊงทรสัตเ์พืÉอการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรพัย ์(Real Estate Investment Trust : REIT)  3 แห่ง ในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์โดยมบีริษทัย่อย

ของ FCL เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ FCL มีธุรกิจครอบคลุมถงึอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอุตสาหกรรม เซอรว์ิสอพาร์

ทเมนต ์โรงแรม ทีÉอยู่อาศยั อาคารสาํนกังาน และศูนยก์ารคา้  ในขณะทีÉบริษทัฯ เป็นผูพ้ฒันาโรงงานอตุสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าอนัดบัหนึÉงของประเทศทีÉมปีระสบการณ์ยาวนานมาต ัÊงแต่ปี 2533 มีโรงงานและคลงัสินคา้ทีÉต ัÊงอยู่ใน

ทาํเลยุทธศาสตรแ์ละมศีกัยภาพ รวมท ัÊงความพรอ้มในส่วนของโครงสรา้งพืÊนฐานต่างๆ ทีÉจาํเป็น ดงัน ัÊน เมืÉอพจิารณาถงึ

ประสบการณข์อง FPHT ร่วมกบัความพรอ้มและศกัยภาพของบริษทัฯ ดงักลา่วจะช่วยเสริมสรา้งและเพิÉมโอกาส และ

การเตบิโตใหแ้ก่ธุรกจิของบริษทัฯ  ท ัÊงในดา้นความยดืหยุ่นทางการเงนิและโอกาสทางธุรกิจในตลาดใหม่ ๆ อนัไดแ้ก่ 

ตลาดอาเซยีน ซึÉงปจัจบุนัความตอ้งการคลงัสนิคา้และศูนยก์ระจายสินคา้มีการขยายตวัเพิÉมขึÊน จากการรวมกลุ่มทาง

เศรษฐกจิของประเทศทีÉอยู่ในภูมภิาค รวมไปถงึความตอ้งการใชค้ลงัสนิคา้ในอนาคตของบริษทัในกลุม่ FCL ดงัน ัÊนการ

เขา้มาลงทนุของ FPHT จะสามารถเสริมสรา้งการเติบโตทีÉเป็นประโยชนต่์อธุรกิจและผูถ้อืหุน้บริษทัฯไดอ้ย่างม ั Éนคง

ต่อไปในอนาคต  

 

จากเหตผุลทีÉกลา่วมาขา้งตน้คณะกรรมการบริษทัฯ จึงมีความเห็นว่าราคาเสนอขายทีÉ 18 บาทต่อหุน้ดงักล่าวมีความ

เหมาะสม 
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1.3 การกาํหนดราคาตลาด 

“ราคาตลาด” หมายถงึ ราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํ Êาหนกัของหุน้สามญัของบริษทัฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงัไม่นอ้ย

กว่า 7 วนัทาํการติดต่อกนั แต่ไม่เกิน 15 วนัทาํการติดต่อกนั ก่อนวนัทีÉคณะกรรมการมีมติใหเ้สนอวาระ 

ต่อทีÉประชุมผูถ้อืหุน้เพืÉออนุมตักิารเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ของบริษทัฯ 

ราคาเสนอขายทีÉ 18 บาทต่อหุน้ ไม่ถอืเป็นราคาทีÉต ํ Éากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามทีÉกาํหนดในประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 72/2558 เรืÉองการอนุญาตใหบ้ริษทัจดทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ 

ต่อบคุคลในวงจาํกดั ลงวนัทีÉ 28 ตลุาคม 2558 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ) ท ัÊงนีÊ  ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉย

นํ Êาหนกัของหุน้สามญัของบริษทัฯ ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนทีÉวนัทีÉ

คณะกรรมการบริษทัฯ มีมติใหเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถ้ือหุน้เพืÉออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าว 

ซึÉงเป็นช่วงระหว่างวนัทีÉ 13 กนัยายน ถงึวนัทีÉ 3 ตลุาคม 2559 ซึÉงเท่ากบั 16.19 บาทต่อหุน้ 

หากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดัตํ Éากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดของหุน้ของบริษทัฯ 

ก่อนวนัทีÉผูล้งทนุจะชาํระค่าหุน้ (ราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํ Êาหนกัของหุน้ทีÉมีการซืÊอขายในตลาด

หลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัทาํการตดิต่อกนั แต่ไม่เกิน 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัแรกทีÉมีการ

เสนอขายหุน้) บริษทัฯ มหีนา้ทีÉหา้มมใิห ้FPHT ขายหุน้ท ัÊงหมดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัทีÉหุน้เริÉมทาํการซืÊอ

ขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยหลงัจากวนัทีÉหุน้ดงักล่าวเริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ครบกาํหนด

ระยะเวลา 6 เดือน ให ้FPHT สามารถทยอยขายหุน้ดงักล่าวไดใ้นจาํนวนรอ้ยละ 25 ของจาํนวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉ

ไดร้บั ท ัÊงนีÊตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และ

วธิีการพจิารณาคาํขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บรุิมสทิธิในส่วนเพิÉมทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน พ.ศ. 2558 

2. หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการคดัเลือกบุคคลในวงจํากดั วตัถุประสงคข์องการเพิÉมทุน แผนการใชเ้งินทีÉไดร้ ับ 

จากการเพิÉมทนุ และรายละเอยีดเกีÉยวกบัโครงการ 

2.1 หลกัเกณฑแ์ละวธิีการในการคดัเลอืกบคุคลในวงจาํกดั 

บริษทัฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่นกัลงทนุทีÉจะสามารถเขา้มาเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ และ

เสริมสรา้งความแขง็แกร่งทางธุรกจิ (synergy) ได ้รวมถงึเป็นนกัลงทนุทีÉมฐีานะทางการเงนิทีÉดีดว้ย 

2.2 ความสมัพนัธร์ะหว่าง FPHT และบริษทัฯ 

โปรดดูหวัขอ้ "ขอ้มูลของ FPHT" ในแบบรายงานการเพิÉมทุน (แบบ 53-4) (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 ของหนงัสือเชิญ

ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559) 

2.3 วตัถปุระสงคข์องการเพิÉมทนุ แผนการใชเ้งนิทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทนุ 

โปรดดูหวัขอ้ "5. วตัถปุระสงคข์องการเพิÉมทนุ และแผนการใชเ้งนิทนุในส่วนทีÉเพิÉม" ในแบบรายงานการเพิÉมทุน 

(แบบ 53-4) (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 ของหนงัสอืเชิญประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559) 
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3. ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้กบ่คุคลในวงจาํกดั 

การออกหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ ทีÉราคาดงักลา่วขา้งตน้ จะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหุน้ ดงันีÊ   

3.1 ผลกระทบต่อราคาหุน้ของบริษทัฯ (Price Dilution) 

=  (ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย) - (ราคาตลาดหลงัเสนอขาย) 

ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย 

= 16.19 - 16.92* 

 16.19 

= รอ้ยละ - 4.51 ไม่มผีลกระทบต่อราคาหุน้ของบริษทัฯ 

(*ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย = (16.19 x 1,099,142,375) + (18.00 x 735,000,000) = 16.92 ) 

            1,834,142,375 

3.2 ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Controlled Dilution) 

=      จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขายคร ัÊงนีÊ   

  จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ + จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขายคร ัÊงนีÊ 

=  735,000,000  

  1,099,142,375 + 735,000,000 

= รอ้ยละ 40.07 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไรของผูถ้อืหุน้ (Earning per Share Dilution) 

=  (กาํไรต่อหุน้ก่อนการเสนอขาย - กาํไรต่อหุน้หลงัการเสนอขาย) 

        กาํไรต่อหุน้ก่อนการเสนอขาย 

= 0.95 - 0.57 

   0.95 

= รอ้ยละ 40.07 

4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เกีÉยวกบัธุรกรรม ตามทีÉระบใุนประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ  

ทีÉ ทจ. 73/2558 เรืÉองรายการในหนงัสอืนดัประชมุผูถ้อืหุน้ของบริษทัจดทะเบยีนเพืÉอขออนุมตักิารออกและเสนอขาย

หลกัทรพัย ์

4.1 เหตผุลและความจาํเป็นในการออกหุน้สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่ FPHT 

ขณะนีÊบริษทัฯ มคีวามตอ้งการเงนิทุนสาํหรบัการขยายกิจการและการลดภาระหนีÊของบริษทัฯ คณะกรรมการ

บริษทัฯ จงึมคีวามเหน็ว่าการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอ

ขายใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั จะทาํใหบ้ริษทัฯ เพิÉมทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัส ัÊน เมืÉอเทียบกบัการเสนอขายหุน้

สามญัเพิÉมทนุใหแ้ก่ประชาชน ซึÉงมหีลกัเกณฑท์ีÉมากกว่า ระยะเวลาทีÉนานกว่า และมตีน้ทนุการดาํเนินการทีÉสูงกว่า 



หนา้ทีÉ 37 จาก 83 หนา้ 
 

นอกจากนัÊน  การ เสนอขายหุ น้ ส าม ัญ เพิÉ มทุน ใหแ้ ก่ประชาชนหรื อ ผู ถ้ือหุ น้ เดิมของบริษ ัทฯ  น ัÊน  

อาจมคีวามไม่แน่นอนว่าบริษทัฯ อาจจะไม่สามารถระดมเงนิทนุจากประชาชน หรือไดร้บัการจองซืÊอหุน้เตม็จาํนวน

จากผูถ้อืหุน้เดิมภายในระยะเวลาทีÉบริษทัฯ กาํหนดไว ้

นอกจากนีÊ  คณะกรรมการบริษทัฯ เห็นว่าธุรกรรมนีÊ เป็นประโยชนต่์อบริษทัฯ ไม่เพียงแต่ในดา้นความยืดหยุ่น 

ทางการเงนิ แต่ยงัเป็นประโยชนต่์อการขยายธุรกิจของบริษทัฯ ในอนาคตอีกดว้ย ท ัÊงนีÊ  เนืÉองจาก FPHT  

มปีระสบการณใ์นธุรกจิการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และมศีกัยภาพสูงทีÉจะจดัหาเงนิทนุใหแ้ก่บริษทัฯ อีกท ัÊง FCL 

บริษทัแม่ของ FPHT ยงัเป็นบริษทัผูป้ระกอบการดา้นอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างประเทศแบบครบวงจรและเป็นหนึÉง

ในบริษทัอสงัหาริมทรพัยอ์นัดบัตน้ของประเทศสิงคโปร ์ซึÉง FCL มีธุรกิจหลกั 3 ส่วน ไดแ้ก่ ธุรกิจในประเทศ

สิงคโปร ์ธุรกิจในประเทศออสเตรเลยี และธุรกิจเกีÉยวกบัเซอรว์ิสอพารท์เมนต ์โรงแรม ทีÉอยู่อาศยั อาคาร

สาํนกังาน ศูนยก์ารคา้ และอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอตุสาหกรรม ครอบคลุมมากกว่า 80 เมอืงในทวปีเอเชียเหนือ 

เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ออสเตรเลยี ทวปียุโรป และภูมภิาคตะวนัออกกลาง อกีท ัÊง FCL มธุีรกจิระหว่างประเทศ

ทีÉเนน้ไปทีÉการลงทุนของกลุ่มบริษทัในประเทศจีน ภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้และสหราชอาณาจกัร 

นอกจากนีÊ  FCL ยงัเป็นบริษทัทีÉมีหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนบนกระดานหลกัในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์(The 

Singapore Exchange Securities Trading Limited)  และเป็นผูส้นบัสนุนการจดัต ัÊงทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์4 แห่ง ในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร ์โดยมีบริษทัย่อยของ FCL เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์

ของทรสัตด์งักลา่ว 

4.2 ความเป็นไปไดข้องแผนการใชเ้งนิทีÉบริษทัฯ ไดร้บัจากการเสนอขาย 

คณะกรรมการบริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าเงนิทีÉไดร้บัจากการเสนอขายจะถกูนาํไปใชส้าํหรบัการขยายธุรกจิของบรษิทัฯ 

ในอนาคต และใชส้าํหรบัการชาํระหนีÊบางส่วนไดอ้ย่างแน่นอน 

4.3 ความสมเหตสุมผลของการเพิÉมทนุ และความเพยีงพอของแหล่งเงินทุนในกรณีทีÉเงินไดจ้ากการเสนอขายหุน้ 

ไม่ครอบคลมุงบประมาณทัÊงหมดทีÉตอ้งการใชใ้นการดาํเนินการตามโครงการ 

ภายหลงัจากทีÉบริษทัฯ ไดศึ้กษาความจาํเป็นของการเพิÉมทุนในคร ัÊงนีÊ  รวมถงึประโยชนจ์ากการมี FPHT เป็น

พนัธมิตรทางธุรกิจตามทีÉกล่าวข า้งตน้ คณะกรรมการบริษ ัทฯ มีความเห็นว่ าการเพิÉมทุนในคร ัÊงนีÊ  

มคีวามสมเหตสุมผลและจะก่อใหเ้กดิประโยชนสู์งสุดแก่บริษทัฯ 

4.4 ผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊนต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน

โดยรวมของบริษทัฯ อนัเนืÉองมาจากการออกหุน้สามญัเพิÉมทนุ  

คณะกรรมการบริษทัฯ เหน็ว่าการประกอบธุรกจิของบริษทัจะไดร้บัการสนบัสนุนเป็นอย่างดจีากประสบการณแ์ละ

ความเชีÉยวชาญของพนัธมติรทางธุรกจิรายใหม ่นอกจากนีÊ  ฐานะทางการเงนิทีÉม ั Éนคงของบริษทัฯ หลงัการเพิÉมทุน 

จะช่วยส่งผลใหบ้ริษทัฯ มผีลการดาํเนินงานทีÉดีขึÊน ท ัÊงนีÊ  จากการประมาณการ อตัราส่วนหนีÊสินต่อทุนของบริษทั

จะลดลงจาก 2.16 เท่ามาเป็น 0.64 เท่า   โดยเป็นการประมาณการจากการหกัหนีÊสินรวมของงบการเงนิรวม

สิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2559 ดว้ยเงนิเพิÉมทนุในส่วนทีÉจะนาํไปชาํระหนีÊจาํนวน 8,800 ลา้นบาท และหาร

ดว้ยส่วนของผูถ้อืหุน้ของงบการเงนิรวมสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2559 บวกดว้ยเงนิเพิÉมทนุจาํนวน 13,230 

ลา้นบาท 
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หากอา้งองิจากงบการเงนิรวมสิÊนสุด ณ 30 กนัยายน 2559  หนีÊสนิต่อทนุซึÉงประมาณการโดยใชว้ธิีดงักลา่วขา้งตน้

จะลดลงจาก 2.12 เท่า มาเป็น 0.63 เท่า 

นอกจากนีÊ  การทีÉเงืÉอนไขในสญัญาจองซืÊอหุน้ทีÉบริษทัฯ ทาํกบั FPHT ไดร้ะบุว่าบริษทัฯ จะไม่ขายทรพัยส์ินหลกั

ของบริษทัฯ ซึÉงรวมถงึการไม่ขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้TREIT จาํนวนประมาณ 1,443 ลา้นบาทในปี 2559 น ัÊน 

มไิดส้่งผลกระทบในทางลบกบัผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ เนืÉองจาก เมืÉอบริษทัฯ ไดร้บัเงนิจากการเพิÉมทนุคร ัÊง

นีÊ  จะทาํใหบ้ริษทัฯ มเีงนิทนุมากเพยีงพอสาํหรบัการขยายธุรกจิ อกีท ัÊงการลดลงของอตัราส่วนหนีÊสนิต่อทนุตามทีÉ

กลา่วขา้งตน้ ทาํใหบ้ริษทัฯ ไม่จาํเป็นตอ้งขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT ท ัÊงนีÊ  แมว้่าในปี 2559 บริษทัฯ จะมี

กาํไรนอ้ยกว่าทีÉประมาณการไวป้ระมาณ 330 ลา้นบาท อนัเนืÉองมาจากการยกเลกิจากการขายอสงัหาทรพัยใ์หแ้ก่ 

TREIT แต่บริษทัฯ จะไดร้บัรายไดค่้าเช่าจากอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่วประมาณปีละ 120 ลา้นบาทตลอดอายุการ

ใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่ว รวมท ัÊงยงัสามารถขายอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวไดอ้ีกในอนาคตหากมี

ความจาํเป็น  

5. ผลกระทบต่อการเปลีÉยนแปลงโครงสรา้งการบรหิารงาน 

หลงัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ FPHT จะมสีถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ และภายใตส้ญัญา 

จองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุ FPHT จะมสีทิธเิสนอชืÉอบคุคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน  

ซึÉงคาดวา่กรรมการท ัÊง 3 ท่าน ไดแ้ก่ (1) นายปณต สริิวฒันภกัด ี (2) นายโชตพิฒัน ์พชีานนท ์และ (3) นายอเุทน 

โลหชิตพทิกัษ ์ อกีท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะถกูเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือผูม้อีาํนาจควบคุมของบริษทัฯ 

ภายหลงัจากทีÉการจองซืÊอหุน้สาํเร็จ โดยขึÊนอยู่กบัการอนุมตัจิากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ  

สาํหรบัขอ้มูลเพิÉมเตมิ โปรดดูหวัขอ้ "อืÉนๆ" ในแบบรายงานการเพิÉมทนุ (แบบ 53-4) (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 ของหนงัสือ

เชิญประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559) 

6. คาํรบัรองของกรรมการ 

คณะกรรมการบริษทัฯ ขอรบัรองว่า คณะกรรมการบริษทัฯ ไดป้ฏบิตัหินา้ทีÉดว้ยความซืÉอสตัยสุ์จริต และระมดัระวงัรกัษา

ผลประโยชน์ของบริษทัฯ ในเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการเพิÉมทุนในคร ัÊงนีÊ แลว้ อย่างไรก็ดี หากในการปฏิบตัิหนา้ที Éดงักล่าว  

เกดิความความเสยีหายแก่บริษทัฯ ผูถ้อืหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรียกค่าเสยีหายจากกรรมการคนดงักลา่วแทนบรษิทัฯ ไดต้าม

มาตรา 85 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ และหากการปฏิบตัิหนา้ทีÉน ัÊน เป็นเหตุใหก้รรมการหรือบุคคลทีÉมีความเกีÉยวขอ้ง 

ไดป้ระโยชนไ์ปโดยมชิอบ ผูถ้อืหุน้สามารถใชส้ทิธิฟ้องเรียกคืนประโยชนจ์ากกรรมการน ัÊนแทนบริษทัฯ ได ้ตามมาตรา 

89/18 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ นอกจากนีÊ  คณะกรรมการบริษทัฯ ขอรบัรองว่า คณะกรรมการบริษทัฯ ไดใ้ช ้

ความระมดัระวงัในการดาํเนินการพจิารณาและตรวจสอบขอ้มูลของ FPHT และมคีวามเหน็ว่า FPHT เป็นนกัลงทุนทีÉมี

ศกัยภาพ และสามารถลงทนุในบริษทัฯ ไดจ้ริง 
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คณะกรรมการบริษทัฯ จะรบัผดิชอบต่อขอ้มลูทีÉเปิดเผยในสารสนเทศฉบบันีÊ  และคณะกรรมการบริษทัฯ ขอรบัรองวา่ขอ้มลู 

ในสารสนเทศฉบบันีÊถกูตอ้ง สมบูรณ ์และไม่ก่อใหเ้กดิความเขา้ใจผดิในลกัษณะใดๆ เท่าทีÉพงึจะทราบได ้

 

ขอแสดงความนบัถอื 

 

 

(นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธุ)์ 

เลขานุการคณะกรรมการ 
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สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4 

สารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชั Éน จาํกดั (มหาชน) 

 

ตามทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จํากดั (มหาชน) ("บรษิทัฯ") คร ัÊงทีÉ 4/2559 เมืÉอวนัทีÉ 7 

ตุลาคม 2559 ("ทีÉประชุม") ไดม้มีติอนุมตัิใหเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถ้ือหุน้เพืÉอพจิารณาอนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนของ

บริษทัฯ จํานวนไม่เกิน 735,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพืÉอจ ัดสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private 

Placement) คือ บรษิทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอรตี์Ê  โฮลดิÊงส ์(ประเทศไทย) จํากดั ("FPHT") ซึÉงเป็นบริษทัย่อยของ Frasers 

Centrepoint Limited ("FCL") ซึÉงเป็นบริษทัทีÉจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยสิ์งคโปร ์(“SGX-ST”) ในราคาหุน้ละ 18 บาท 

คิดเป็นมูลค่ารวมท ัÊงสิÊน 13,230,000,000 บาท โดยภายหลงัจากการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ FPHT จะมีสถานะ

เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ โดยถือหุน้คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 40 ของสิทธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ และมสีทิธิเสนอ

ชืÉอบุคคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อีกท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะถูกเสนอชืÉอใหด้าํรงตําแหน่ง

ผูบ้ริหารหรือผูม้ีอาํนาจควบคุมของบริษทัฯ โดยตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากทีÉประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ  

ดงัน ัÊน FPHT จึงถอืเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ และการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT ซึÉงเป็น

บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ ถอืเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง 

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ลงวนัทีÉ 31 สงิหาคม พ.ศ. 2551 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิการของบริษทัจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

พ.ศ. 2546 ลงวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) ("ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั") ขนาดรายการนีÊมี

มูลค่ารายการสูงสุด คิดเป็นรอ้ยละ 116.24 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีÉมตีวัตนสุทธิ (NTA) ของบรษิทัฯ โดยทีÉบริษทัฯ ไม่ไดเ้ขา้ทาํ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัอืÉนใดกบั FPHT หรือผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งหรือญาติสนิทของ FPHT ในช่วงระหวา่งหกเดอืนก่อนวนัทีÉมกีารตกลง

เขา้ทาํรายการนีÊ  ดงันัÊนรายการนีÊจึงมีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีÉมตีวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยคาํนวณจากงบ

การเงนิรวมงวด 6 เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มถินุายน 2559 ของบริษทัฯ บรษิทัฯ จึงมหีนา้ทีÉตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการ

เขา้ทาํรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และแต่งต ัÊงทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระเพืÉอใหค้วามเหน็เกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการ รวมถงึจดั

ใหม้กีารอนุมตัิจากทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ในการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยมีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของ

จาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชมุและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถ้ือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ท ัÊงนีÊ  

สาระสาํคญัของรายการ มีดงัต่อไปนีÊ  

1. วนั เดือน ปีทีÉมีการตกลงเขา้ทํารายการ  

ทีÉประชุมไดม้ีมติอนุม ติัการเขา้ทําสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุนแบบมีเงืÉอนไขบงัคับก่อน ระหว่างบริษทัฯ และ FPHT 

("สญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุน") ซึÉงไดม้กีารลงนามไปเมืÉอวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559 และทีÉประชุมอนุมตัิใหน้ําเสนอต่อทีÉประชุม

วสิามญัผูถ้ือหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉอพิจารณาและอนุมติัการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบรษิทัฯ จาํนวนไม่เกิน 

735,000,000 หุน้ ซึÉงมีมูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private 

Placement) ทีÉราคา 18 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารวมท ัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท ท ัÊงนีÊ  การจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุ
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จะขึÊนอยู่กบัขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุน และบริษทัฯ จะขออนุมตัิจากทีÉประชุมวิสามญัผูถ้ ือ

หุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 โดยภายหลงัจากทีÉไดร้บัอนุมติัและเง ืÉอนไขบงัคบัก่อนภายใตส้ญัญาจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุน (ตามทีÉระบุ

ดา้นล่าง) สาํเร็จครบถว้นแลว้  บริษทัฯ จะดาํเนินการเพิÉมทุนจดทะเบียนและจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ FPHT โดยคาดว่าธุรกรรม

ดงักล่าวจะแลว้เสร็จภายใน 45 วนั นบัแต่วนัทีÉไดร้บัอนุมติัจากทีÉประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ คร ัÊงทีÉ 1/2559  

สาํหรบัรายละเอียดของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนภายใตส้ญัญาจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุน โปรดดูหวัขอ้ "เง ืÉอนไขบงัคบัก่อนและ

เงืÉอนไขอืÉนทีÉสาํคญัในการเขา้ทาํนิติกรรม" ในตารางสรปุสาระสาํคญัในขอ้ 10.5 ขอ้มูลอืÉนทีÉอาจมผีลกระทบต่อการตดัสินใจ

ของผูล้งทุนอย่างมีนยัสําคญั 

2. คู่กรณีทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ผูอ้อกหุน้สามญัเพิÉมทนุ : บริษทัฯ 

ผูไ้ดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุน : บริษทั เฟรเซอร์ส พรอ็พเพอรต์ีÊ โฮลดิÊงส ์(ประเทศไทย) จํากดั 

3. คําอธิบายโดยทั ÉวไปเกีÉยวกบัลกัษณะของรายการ 

การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT อนัเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บคุคลในวงจาํกดั ตามสญัญาจองซืÊอหุน้

สามญัเพิÉมทุน 

จาํนวนหุน้สามญัเพิÉมทนุ : ไม่เกนิ 735,000,000 หุน้ 

ราคาเสนอขาย : การเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดัครัÊงนีÊ  เป็นการเสนอขายทีÉผูถ้อืหุน้

ของบริษทัฯ มมีติกาํหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน ทีÉราคาหุน้ละ 18 บาท โดยราคาเสนอ

ขายดังกล่าวไม่ถือเป็นราคาทีÉต ํ Éากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามทีÉกําหนดใน

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 72/2558 เรืÉอง การอนุญาตใหบ้ริษทัจด

ทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจํากดั ลงวนัทีÉ 28 ตุลาคม 2558 (และทีÉ

แกไ้ขเพิÉมเติม)ท ัÊงนีÊ  ราคาตลาดคํานวณจากราคาถวัเฉลีÉยนํÊาหนกัของหุน้สามญัของ

บริษทัฯ ทีÉซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ("ตลาดหลกัทรพัยฯ์") ยอ้นหลงั 

15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนทีÉวนัทีÉคณะกรรมการบริษทัฯ มมีติใหเ้สนอต่อทีÉประชมุผูถ้อื

หุน้เพืÉออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าว ซึÉงเป็นช่วงระหว่างวนัทีÉ 13 

กนัยายน 2559 ถงึ 3 ตุลาคม 2559 ซึÉงเท่ากบั 16.19 บาทต่อหุน้โปรดพจิารณาสิÉงทีÉส่ง

มาดว้ย 3 ของหนงัสอืเชิญประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 

หากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT หุน้ละ 18 บาท เป็นราคาทีÉตํ Éากว่า

รอ้ยละ 90 ของราคาตลาดของหุน้ของบรษิทัฯ ก่อนวนัทีÉผูล้งทุนจะชําระค่าหุน้ (ราคา

ตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุน้ทีÉมีการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกวา่ 7 วนัทาํการติดต่อกนั แต่ไม่เกิน 15 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนั

แรกทีÉมกีารเสนอขายหุน้) บริษทัฯ มีหนา้ทีÉหา้มมิให ้FPHT ขายหุน้ท ัÊงหมดภายใน

ระยะเวลา 1 ปีนบัแต่วนัทีÉหุน้เริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยหลงัจากวนัทีÉ
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หุน้ดงักลา่วเริÉมทาํการซืÊอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ครบกําหนดระยะเวลา 6 เดอืน ให ้

FPHT สามารถทยอยขายหุน้ดงักลา่วไดใ้นจาํนวนรอ้ยละ 25 ของจํานวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉ

ไดร้บัท ัÊงนีÊตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรืÉอง

หลกัเกณฑเ์งืÉอนไขและวธิีการพิจารณาคาํขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บุริมสิทธิในส่วน

เพิÉมทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 

 

ในกรณีทีÉ FPHT จองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ไดต้ามขา้งตน้ จะส่งผลให ้FPHT ถอืหุน้ของบริษทัฯ รวมท ัÊงสิÊนคิด

เป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 40 ของสทิธอิอกเสยีงท ัÊงหมดของบรษิทัฯ หลงัการจดัสรรหุน้ ซึÉงมากกวา่รอ้ยละ 25 แต่ไมถ่ึง

รอ้ยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีงท ัÊงหมดของบรษิทัฯ ทาํให ้ FPHT มหีนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบรษิทัฯ 

ตามมาตรา 247 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ พ.ศ. 2535 (ตามทีÉไดม้กีารแกไ้ขเพิÉมเติม) ("พ.ร.บ. 

หลกัทรพัยฯ์") และประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 12/2554 เรืÉอง หลกัเกณฑ ์ เงืÉอนไข และวธิกีารในการเขา้

ถอืหลกัทรพัยเ์พืÉอครอบงาํกิจการ ลงวนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2554 (และทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเติม) 

ท ัÊงนีÊ  หนึÉงในเงืÉอนไขบงัคบัก่อนของการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบรษิทัฯ ภายใตส้ญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุน คือการทีÉ FPHT

จะตอ้งไดร้บัการผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ของบรษิทัฯ 

(Whitewash) ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ทีÉ  สจ. 36/2546 เรืÉอง 

หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของกิจการ ลงวนัทีÉ 17 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 

โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้อืหุน้ของกิจการ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในสีÉของจาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้ ือ

หุน้ทีÉมาประชุมและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

ในการนีÊทีÉประชุมไดม้มีติอนุมติัใหน้ําเสนอต่อทีÉประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 เพืÉอพิจารณาและอนุมติัการผ่อนผนั

หนา้ทีÉตอ้งทาํคําเสนอซืÊอหุน้และหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัÊงหมดของบริษทัฯ (Whitewash) ใหแ้ก่ FPHT เนืÉองจากการ 

ผ่อนผนัดงักลา่วมีความสมเหตุสมผลและจะช่วยใหบ้ริษทัฯ สามารถไดร้บัเงนิจากการเสนอขายหุน้โดยทนัทีและสามารถ

นาํไปใชเ้พืÉอการขยายธุรกิจ และลดตน้ทุนการกูย้มืเงนิ 
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4. มูลค่ารวมและเกณฑท์ีÉใชใ้นการกําหนดมูลค่ารวมของรายการ 

ขนาดรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั : มูลค่าสิÉงตอบแทน 
= 

13,230,000,000 

มูลค่าสนิทรพัยท์ีÉมตีวัตนสุทธิของบริษทั (NTA)* 11,381,431,000 

*หมายเหตุ: คาํนวณจากงบการเงนิรวม งวด 6 เดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มถิุนายน 2559 

ของบรษิทัฯ 

มูลค่ารวมของรายการและเกณฑท์ีÉใช ้

กาํหนดมูลค่ารวมของรายการ 

: บริษทัฯ จะไดร้บัสิÉงตอบแทนเป็นจาํนวนท ัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท จากการ

เสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนจาํนวนไม่เกิน 735,000,000 หุน้ ใหแ้ก่ FPHT 

ทีÉราคา 18 บาทต่อหุน้ 

มูลค่ารวมของรายการจํานวนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท (หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

116.24 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีÉมตีวัตนสุทธิของบริษทัฯ) ซึÉงมมีูลค่ารายการมากกวา่หรือ

เท่ากบัรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสุทธิ ดงัน ัÊนบริษทัฯ จึงมีหนา้ทีÉตอ้ง

เปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัการเขา้ทํารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และแต่งต ัÊงทีÉ

ปรึกษาทางการเงนิอิสระเพืÉอใหค้วามเห็นเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการ รวมถงึจดัใหม้กีาร

อนุมตัิจากทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ในการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัโดยมีมติอนุมตัิดว้ย

คะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจํานวนเสียงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ทีÉมาประชุมและ

มสิีทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถ้ือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ตามประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนและเกณฑ์

การกําหนดมูลค่าสิÉงตอบแทน 

: มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนทัÊงสิÊนไม่เกิน 13,230,000,000 บาท โดยราคาเสนอขาย 18 

บาทต่อหุ น้ กําหนดโดยพิจารณาจากมูลค่าสินทรัพย ์ ฐานะทางการเงิน ผล

ประกอบการโอกาสในการเจริญเติบโต และประสบการณ์ในการบริหารธุรกิจ ของ

บริษทัฯ รวมถึงการประเมนิโดยวธิีเปรียบเทยีบในตลาด (peer comparison) 

วธิีการชาํระ : FPHT จะตอ้งชาํระเงนิค่าหุน้สามญัเพิÉมทุนโดยการโอนเงนิเขา้บญัชทีีÉบริษทัฯ กําหนด 

ตามเงืÉอนไขในสญัญาจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุน 
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5. รายละเอยีดของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

FPHT มปีระสบการณ์ในธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และมศีกัยภาพในการจดัหาเงนิทุนใหแ้ก่บริษทัฯ บริษทัฯ จึงจะ

ไดร้บัประโยชนจ์าก FPHT ซึÉงถอืวา่เป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ นอกจากนัÊน FCL ซึÉงเป็นบริษทัแม่ของ FPHT เป็นผูน้าํในธุรกจิ

อสงัหาริมทรพัย์ในอาเซียน (ASEAN) ซึÉงมีประสบการณ์และความเชีÉยวชาญในดา้นการพฒันาและบริหารโครงการ

อสงัหาริมทรพัย์แบบบูรณาการ (Integrated Real Estate Projects) ซึÉงรวมถึงอสงัหาริมทรพัย์เพืÉอการอุตสาหกรรม 

(Industrial Property) ในหลายทวปีท ั Éวโลก 

โปรดดูหวัขอ้ "ขอ้มูลของ FPHT" ในแบบรายงานการเพิÉมทุน (แบบ 53-4) (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 ของหนงัสือเชญิประชมุวสิามญั

ผูถ้อืหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559) 

ปจัจุบนั FPHT ไมม่คีวามสมัพนัธก์บับรษิทัฯ หรือ (1) กรรมการและผูบ้ริหาร (2) ผูม้อีํานาจควบคุม (3) ผูถ้อืหุน้รายใหญ่

ของบริษทัฯ หรือบริษทัอืÉนทีÉมบีุคคลทีÉระบุใน (1) (2) หรือ (3) เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่หรือผูม้อีํานาจควบคมุ 

อย่างไรก็ตามหลงัการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุของบริษทัฯ FPHT จะมสีถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ โดยถอืหุน้

คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 40 ของสทิธิออกเสียงท ัÊงหมดของบริษทัฯ และมสีทิธิเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการ

ของบริษทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อกีท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะไดร้บัการเสนอชืÉอใหด้าํรงตําแหน่งผูบ้ริหารหรอืผูม้ ีอาํนาจควบคมุ

ของบริษทัฯ โดยตอ้งไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ  ดงัน ัÊน FPHT จึงถอืเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของ

บริษทัฯ 

6. ลกัษณะและขอบเขตของสว่นไดเ้สียของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

FPHT จะมสีทิธิเสนอชืÉอบคุคลเพืÉอการแต่งต ัÊงเป็นกรรมการของบรษิทัฯ จาํนวน 3 ท่าน อกีท ัÊงตวัแทนของ FPHT จะไดร้บั

การเสนอชืÉอใหด้าํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารหรือผูม้อีํานาจควบคมุของบริษทัฯ โดยตอ้งไดร้บัการอนุมตัจิากทีÉประชมุคณะกรรมการ

บริษทัฯ ซึÉงคาดวา่กรรมการท ัÊง 3 ท่าน ไดแ้ก่ (1) นายปณต สริิวฒันภกัด ี(2) นายโชติพฒัน ์พชีานนท ์และ (3) นายอุเทน 

โลหชติพทิกัษ ์

7. กรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สยี และ/หรอืกรรมการซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

เนืÉองจากขณะนีÊ  FPHT ไม่ไดเ้ป็นผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ และไม่ไดม้ตีวัแทนทีÉไดร้บัการเสนอชืÉอเป็นกรรมการของบรษิทัฯ แต่

อย่างใด จึงไม่มีกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียในรายการนีÊ   

8.  ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัทฯ เกีÉยวกบัการเขา้ทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

คณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเห็นว่าการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT ซึÉงเป็นบุคคลทีÉ

เกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ ทีÉราคาเสนอซืÊอ 18 บาทต่อหุน้นัÊน เป็นการเขา้ทํารายการบนราคายุติธรรมและอยู่บนเง ืÉอนไขทาง

การคา้ท ั Éวไป (Arm’s length basis)  

นอกจากนีÊ  คณะกรรมการบริษทัฯ มีความเห็นว่า ธุรกรรมนีÊ เป็นประโยชน์ต่อบริษทัฯ ไม่เพียงแต่ในดา้นการสรา้งความ

ยดืหยุ่นทางการเงนิใหแ้ก่บริษทัฯ แต่ยงัเป็นประโยชน์ต่อการขยายธุรกิจของบริษทัฯ ในอนาคตอีกดว้ย เนืÉองจาก FPHT มี
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ประสบการณ์ในธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และมศีกัยภาพทีÉจะจดัหาเงนิทุนใหแ้ก่บรษิทัฯ อีกท ัÊง FCL บริษทัแม่ของ 

FPHT ยงัเป็นบริษทัผูป้ระกอบการดา้นอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างประเทศแบบครบวงจรและเป็นหนึÉงในบริษทัอสงัหาริมทรพัย์

อนัดบัตน้ของประเทศสิงคโปร ์ซึÉง FCL มธุีรกิจหลกั 3 ส่วน ไดแ้ก่ ธุรกิจในประเทศสิงคโปร ์ธุรกิจในประเทศออสเตรเลยี 

และธุรกิจเกีÉยวกบัเซอร์วสิอพารท์เมนต์ โรงแรม ทีÉอยู่อาศยั อาคารสํานกังาน ศูนยก์ารคา้ และอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการ

อุตสาหกรรม ครอบคลุมมากกว่า 80 เมือง ในทวปีเอเชียเหนือ เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ออสเตรเลยี ทวปียุโรป และ

ภูมิภาคตะวนัออกกลาง อีกท ัÊง FCL มธุีรกิจระหว่างประเทศทีÉเนน้ไปทีÉการลงทุนของกลุม่บริษทัในประเทศจีน ภูมภิาคเอเชยี

ตะวนัออกเฉียงใต ้และสหราชอาณาจกัร นอกจากนีÊ  FCL ยงัเป็นบรษิทัทีÉมหีลกัทรพัยจ์ดทะเบียนบนกระดานหลกัในตลาด

หลกัทรพัยส์งิคโปร ์(The Singapore Exchange Securities Trading Limited) และเป็นผูส้นบัสนุนการจดัตัÊงทรสัต์

เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์4 แห่งในตลาดหลกัทรพัยส์ิงคโปร์ โดยมีบริษทัย่อยของ FCL เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์

ของทรสัตด์งักล่าว 

ดงัน ัÊน เมืÉอพจิารณาเหตุผลดงักล่าวแลว้ คณะกรรมการบริษทัฯ มคีวามเห็นวา่การเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนให ้

FPHT ซึÉงเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษทัฯ นัÊนมคีวามเหมาะสมและสมเหตุสมผล และจะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่บริษทัฯ 

และผูถ้อืหุน้ 

9.  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรอืกรรมการของบรษิทัฯ ทีÉแตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบรษิทัฯ 

ตามขอ้ 8 

คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาการเขา้ทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกันนีÊ แลว้ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 

ครัÊงทีÉ 4/2559 ซึÉงจดัขึÊนเมืÉอวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559 และไม่มคีวามเหน็แตกต่างไปจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ 

10.  ขอ้มูลเกีÉยวกบับรษิทัฯ 

10.1 ขอ้มูลบรษิัทฯ และการดําเนินธุรกจิโดยสรุป 

บริษทัฯ จดัตัÊงและเริÉมดาํเนินธุรกิจพฒันาโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าในปี 2533 โดยกลุ่มซิตีÊ เรียลตีÊ  และกลุ่ม H&Q Asia 

Pacific เป็นกลุม่ผูก้่อต ัÊง บริษทัเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์มืÉอปี 2545 ต่อมากลุม่ H&Q Asia Pacific ซึÉงเป็นหนึÉง

ในผูถ้ือหุน้รายใหญ่ไดข้ายหุน้ทีÉถอืท ัÊงหมดใหแ้ก่บริษทัสวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากดั (มหาชน) จากนัÊน ในปี 2548 บริษทัฯ 

ไดข้ยายธุรกิจไปสู่การพฒันาคลงัสินคา้ใหเ้ช่า โดยไดจ้ดัต ัÊงบริษทัไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จํากดั (TPARK) เป็นผู ้

ดาํเนินงาน และบริษทัฯ มีการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์เพืÉอนาํเงนิทีÉไดม้าใชใ้นการขยายธุรกิจ

ของบริษทัฯ ทาํใหก้ลุ่มบริษทัมีธุรกิจหลกัทีÉสาํคญัคือการใหเ้ช่าโรงงานและคลงัสินคา้ และการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ซึÉงต่อมาบริษทัฯ ไดม้ีการร่วมสนบัสนุนการจดัต ัÊงทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

(กองทรสัต)์ และมีการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่กองทรสัต์ รวมท ัÊงไดจ้ดัตัÊงบริษทัไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จํากดั เพืÉอเป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากนีÊ บริษทัฯ และ TPARK ยงัเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

กองทรสัตท์ีÉซืÊอ และ/หรือเช่าอสงัหาริมทรพัยจ์ากกลุ่มบริษทั รวมท ัÊงบรษิทัฯ ยงัมกีารลงทุนในกองทุนและกองทรสัตด์งักลา่ว 

นอกจากนีÊ  บริษทัฯ ไดเ้ขา้ร่วมลงทุนในกิจการร่วมคา้เพืÉอการพฒันาโครงการผลติและจําหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลงังาน
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แสงอาทิตย์ อีกท ัÊงยงัไดข้ยายการลงทุนไปยงัต่างประเทศโดยมีการร่วมลงทุนกบัพนัธมิตรเพืÉอการพฒันาโรงงานและ

คลงัสินคา้ใหเ้ช่าในประเทศอินโดนีเซยี โดยเป็นการลงทุนผ่านบริษทัย่อยทีÉจดัต ัÊงขึÊนในประเทศฮ่องกง 

ภาพรวมของธุรกิจ 

บริษทัฯ ประกอบธุรกิจเป็นผูก่้อสรา้งโรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า ในนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม เขต

อุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม และทาํเลอืÉนทีÉมีศกัยภาพในประเทศไทย โดยโรงงานของบริษทัฯ ต ัÊงอยู่ในนิคม/

สวน/เขต/เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 18 แห่ง คลงัสินคา้ของบริษทัฯ ต ัÊงอยู่ในพืÊนท ี33 ทาํเล 

โรงงานและคลงัสนิคา้ทีÉกลุ่มบริษทัพฒันาขึÊนเป็นแบบมาตรฐาน แต่สามารถดดัแปลงใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า

ได ้นอกจากนีÊ  บริษทัฯ ยงัใหบ้ริการสรา้งโรงงานและคลงัสินคา้ตามแบบทีÉลูกคา้ตอ้งการ อีกท ัÊงมีบริการซืÊ อคลงัสินคา้จาก

ลูกคา้เพืÉอใหเ้ช่ากลบัคืน (Sales and leaseback) อีกดว้ย 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีโรงงานทีÉมีสญัญาเช่าแลว้ 74 โรงงาน พืÊนทีÉ 196,505 ตารางเมตร โรงงานว่างพรอ้มให ้

เช่า 66 โรงงาน พืÊนทีÉ 179,975 ตารางเมตร รวมทัÊงโรงงานทีÉอยู่ระหวา่งการพฒันาและอยู่ในแผนการพฒันาอีก 172 โรงงาน 

พืÊนทีÉ 427,400 ตารางเมตร รวมเป็นโรงงานท ัÊงสิÊนจํานวน 312 โรงงาน พืÊนทีÉรวม 803,880 ตารางเมตร มีคลงัสินคา้ทีÉมี

สญัญาเช่าแลว้ 93 ยูนิต พืÊนทีÉ 459,364 ตารางเมตร คลงัสินคา้ทีÉว่างพรอ้มใหเ้ช่า 83 ยูนิต พืÊนทีÉ 202,599 ตารางเมตร 

รวมท ัÊงคลงัสินคา้ทีÉอยู่ระหวา่งการพฒันาและอยู่ในแผนการพฒันาอีก 200 ยูนิต พืÊนทีÉ 2,168,811 ตารางเมตร รวมเป็น

คลงัสินคา้ท ัÊงสิÊนจาํนวน 376 ยูนิต พืÊนทีÉรวม 2,830,774 ตารางเมตร 

โครงสรา้งกลุ่มบริษทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัทรว่ม 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน                  15% 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์พีารค์โลจิสตคิส ์      16% 

กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์        24% 

ไทคอน อนิดสัเทรียล โกรท 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์             12% 

และสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน 

PT SLP Surya TICON Internusa         25%  

(ถอืหุน้โดย TICON (HK) Limited) 

บรษิทั ทพีารค์ บเีอฟทแีซด จาํกดั                    60% 

(ถอืหุน้โดย TPARK) 

บริษัทยอ่ย 

บรษิทั อีโค อินดสัเทรยีล เซอรว์สิเซส จาํกดั       100% 

บรษิทั ไทคอน โลจิสติคส ์พาร์ค จาํกดั         100% 

Shanghai TICON Investment        100% 

Management 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั          70% 

TICON (HK) Limited         100% 

 

บรษิัทร่วมคา้ 

บริษทั ไทคอน เดม็โก ้เพาเวอร ์6 จาํกดั          51% 

   (ถอืหุน้โดย TPARK) 

บริษทั ไทคอน เดม็โก ้เพาเวอร ์11 จาํกดั         51% 

   (ถอืหุน้โดย TPARK) 

 

 

บรษิัท ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) 
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บริษทัฯ มบีริษทัย่อย 5 แห่ง ไดแ้ก่ (1) บริษทั อีโค อินดสัเทรียล เซอร์วสิเซส จาํกดั (2) บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค 

จาํกดั (3) Shanghai TICON Investment Management Company Limited (4) บริษทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

และ (5) TICON (HK) Limited โดยบรษิทัฯ และ บริษทั อีโค อินดสัเทรยีล เซอร์วสิเซส จาํกดั เป็นผูจ้ดัสรา้งโรงงานใหเ้ช่า 

ส่วนคลงัสินคา้ใหเ้ช่าดําเนินการโดยบริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จําก ัด Shanghai TICON Investment 

Management Company Limited จดัต ัÊงขึÊนเพืÉอรองรบัการขยายธุรกิจในประเทศจีน บริษทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์

จาํกดั จดัต ัÊงขึÊนเพืÉอวตัถปุระสงคใ์นการเป็นผูจ้ดัการทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์

ไทคอน และ TICON (HK) Limited จดัต ัÊงข ึÊนเพืÉอวตัถุประสงค์ในการลงทุนในกิจการในต่างประเทศท ัÊงนีÊ   

นอกจากบริษทัย่อยดงักล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทัฯ ยงัมีการลงทุนในบริษทัร่วมคา้ ไดแ้ก่ บริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร์ 6 

จาํกดั และบริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร ์11 จํากดั เพืÉอวตัถุประสงค์ในการเป็นผูพ้ฒันาโครงการผลิต และจําหน่วย

กระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์ 

นอกจากนีÊ  บริษทัฯ มกีารลงทุนในบริษทัร่วม ไดแ้ก่ กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยท์พีารค์

โลจิสติคส ์กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน อินดสัเทรียล โกรท ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน  PT SLP Surya TICON Internusa และ บริษทั ทพีารค์ บเีอฟทีแซด จาํกดั  

 

10.2  รายชืÉอผูบ้รหิารและรายชืÉอผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก  

ณ วนัทีÉ 11 พฤศจิกายน 2559 คณะกรรมการบรษิทัฯ ประกอบดว้ย  

รายชืÉอกรรมการ ตําแหน่ง 

นายชาล ีโสภณพนิช ประธานกรรมการ 

นายวรีพนัธ ์พูลเกษ กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

นายจิระพงษ ์วนิิชบตุร กรรมการ 

นายชาย วนิิชบตุร กรรมการ 

นายเนตร จรญัวาศน ์ กรรมการ 

นายเดวดิ เดสมอนด ์แทรเ์รน้ท ์ กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

นายชชัวาลย ์เจียรวนนท ์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

นายตรีขวญั บนุนาค กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
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ณ วนัทีÉ 11 พฤศจิกายน 2559 ผูบ้รหิารของบริษทัฯ ประกอบดว้ย   

รายชืÉอผูบ้รหิาร ตําแหน่ง 

นายวรีพนัธ ์พูลเกษ กรรมการผูจ้ดัการ 

ดร. สมศกัดิÍ  ไชยพร ผูจ้ดัการท ั Éวไป 

นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธุ ์ ผูอ้ํานวยการอาวุโส ฝ่ายบญัช ีการเงนิ และสารสนเทศ และเลขานุการบรษิทั 

นายสามารถ รศัมโีรจน์วงศ ์ ผูอ้ํานวยการอาวุโส ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์

นายกฤษณ์ วรีกุล รองผูจ้ดัการท ั Éวไป และพฒันาธุรกิจระหวา่งประเทศ 

นายสมศกัดิÍ  รตันวริะกลุ ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายการตลาด 1 

นางยูโกะ โฮช ิ ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายการตลาด 2 

นางสาวศิริพร สมบตัิวฒันา ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายธุรการ 

นายภารุจ บญุฑริก ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายพฒันาโครงการ 

นางสาววรญัญา อินทรไพโรจน ์ ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายจดัซืÊอ 

นายสทิธิศกัดิÍ ธารีรชัต ์ ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายกฎหมาย 

นางสาวรุ่งทพิย ์ภยิโยดิลกชยั ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายบญัชี 

นายอภณิฐั  เมฆลอย ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 

นางสาวปริÉมโอภา ณชัชาจารุวทิย ์ ผูอ้ํานวยการ ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

 

ณ วนัทีÉ 26 ตุลาคม 2559 ซึÉงเป็นวนัทีÉปิดสมดุทะเบยีนพกัการโอนหุน้ ผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ประกอบดว้ย  

ลําดบั ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ จาํนวนหุน้ (หุน้) รอ้ยละ 

1. บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากดั (มหาชน) 478,699,619 43.55 

2. นายจตุพล เกรียงไชยกิจกลุ 46,249,100 4.21 

3. นางสุชาดา ลสีวสัดิÍตระกูล 45,848,770 4.17 

4. นางสวนีย ์ภทัรวานิชานนท ์ 40,311,700 3.67 

5. บริษทั ซติีÊ  วลิล่า จาํกดั 38,568,150 3.51 

6. บริษทั ไทยเอ็นวดีอีาร ์จาํกดั 37,106,943 3.37 

7. Nortrust Nominees Limited Group 33,004,532 3.00 

8. นายชาล ีโสภณพนิช 24,773,910 2.25 

9. กองทุนรวม สาทรซติีÊทาวเวอร์ 19,503,194 1.77 

10. East Fourteen Limited Group 17,886,088 1.62 
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10.3  รายการระหว่างกนัในปีทีÉผ่านมาและปีปจัจุบนัจนถึงไตรมาสล่าสุด 

รายละเอยีดของรายการระหว่างกนั 

1 การทําธุรกรรมกบับรษิทั สวนอตุสาหกรรมโรจนะ จาํกดั (มหาชน) 

ตลอ ดหล าย ปี ทีÉ ผ่ า นม า  บ ริษัท มี ก า รซืÊ อ ทีÉ ดิ น เ พืÉ อ พ ัฒน าอ าค า ร โ รงง าน /คล ัง สิ นค ้า  จ ากบ ริษ ัท  

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ  จําก ัด (มหาชน) ซึÉงถือว่าเป็นบุคคลทีÉอ าจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เนืÉ องจากบริษ ัท  

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษทั และมีกรรมการดาํรงตําแหน่งกรรมการของบริษทั คือ  

นายจิระพงษ ์วนิิชบุตร และนายชาย วนิิชบุตร 

ในปี 2558 และในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัไม่มีการซืÊอทีÉดินจากบริษทัสวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากดั 

(มหาชน) 

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทัไดพ้จิารณารายการระหวา่งกนัดงักล่าวขา้งตน้แลว้ โดยมีการพิจารณาจากราคา

ตลาดของทีÉดินบริเวณใกลเ้คียง คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวเป็นรายการทีÉมีความจําเป็น และ

สมเหตุสมผล และเกิดขึÊนตามราคาตลาดบนเง ืÉอนไขทีÉปฏบิติักนัอยู่โดยท ั Éวไป 

2 การทําธุรกรรมกบับรษิทั นิคมอตุสาหกรรมเอเซีย จาํกดั  

บริษทัมีการซืÊอทีÉดินจากบริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย จาํกดั ซึÉงมกีรรมการดาํรงตําแหน่งกรรมการของบริษทั คือ  

นายชาล ีโสภณพนิช 

ในปี 2558 และในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัไม่มีการซืÊอทีÉดินจากบริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย จาํกดั 

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทัไดพ้จิารณารายการระหวา่งกนัดงักล่าวขา้งตน้แลว้ โดยมีการพิจารณาจากราคา

ตลาดของทีÉดินบริเวณใกลเ้คียง คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวเป็นรายการทีÉมีความจําเป็น และ

สมเหตุสมผล และเกิดขึÊนตามราคาตลาดบนเง ืÉอนไขทีÉปฏบิติักนัอยู่โดยท ั Éวไป 

3 การทําธุรกรรมกบักองทุนรวมสาธรซติีÊทาวเวอร ์

บริษทัมีการเช่าพืÊนทีÉสาํนกังานจากกองทุนรวมสาธรซติีÊทาวเวอร ์ซึÉงกองทุนดงักลา่วมีผูถ้อืหุน้ใหญ่ซึÉงมีความสมัพนัธ์

กบัผูถ้อืหุน้และกรรมการของบริษทั ดงันีÊ  

1.  กลุ่มซิตีÊ เรียลตีÊ  ซึÉงเป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของกองทุนรวมสาธรซิตีÊทาวเวอร ์ถือหุน้ในบริษทัท ัÊงทางตรง และ

ทางออ้ม รอ้ยละ 7.04 (ณ วนัทีÉ 26 ตุลาคม 2559) 



 

หนา้ทีÉ 50 จาก 83 หนา้ 

2.  นายชาล ีโสภณพนิช เป็นผูถ้อืหุน้ และเป็นกรรมการผูม้อีํานาจลงนามของบรษิทั และบริษทัในกลุ่มซิตีÊ เรยีลตีÊ   

ในปี 2558 และในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัมีการชําระค่าเช่าพืÊนทีÉสาํนกังานใหแ้ก่กองทุนดงักล่าวรวม 

15.92 ลา้นบาท และ 14.01 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัไมม่ยีอดคงคา้งของรายการดงักล่าวขา้งตน้ 

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทัไดพ้จิารณารายการดงักลา่วแลว้ โดยมีการพจิารณาประกอบกบัขอ้มลูอตัราค่าเช่า

อาคารสาํนกังานทีÉอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกบัอาคารสาํนกังานของบริษทั คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่ารายการระหว่างกนั

ดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผล และเกิดขึÊนตามราคาตลาด โดยมีการใหบ้ริการ และมีเงืÉอนไขเช่นเดยีวกบัผูเ้ช่ารายอืÉนท ั Éวไป 

4      การทําธุรกรรมกบัธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 

บริษทัมีการทาํธุรกรรมทางการเงนิกบัธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) โดยธนาคารดงักล่าวมีกลุ่มโสภณพนิชเป็นผู ้

ถอืหุน้ใหญ่ และกลุม่โสภณพนิชมคีวามสมัพนัธ์กบัผูถ้อืหุน้ และกรรมการของบริษทั คือ นายชาล ีโสภณพนิช 

ณ สิÊนปี 2559 และ ณ สิÊนเดอืนกนัยายน 2559 บรษิทัมยีอดคงคา้งของการใชบ้ริการทางการเงนิ กบัธนาคารกรุงเทพ 

จาํกดั (มหาชน) ดงันีÊ 

รายการ 
อตัราดอกเบีÊย/ค่าธรรมเนียม 

(รอ้ยละต่อปี) 

จาํนวนเงนิ (ลา้นบาท) 

สิÊนปี 2558 สิÊนเดือน 

กนัยายน 2559 

เงนิกูร้ะยะยาว 

หนงัสือคํÊาประกนั 

เงนิฝากประจํา 

เงนิฝากออมทรพัย ์

อตัราดอกเบีÊยสาํหรบัลูกคา้ช ัÊนด ี(MLR) ลบอตัราคงทีÉ 

ตามประกาศของธนาคาร 

ตามประกาศของธนาคาร 

ตามประกาศของธนาคาร 

748.38 

197.22 

57.19 

96.38 

855.37 

197.22 

- 

99.29 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมยีอดดอกเบีÊยเงนิกูค้า้งจ่ายทางบญัชีจาํนวน 0.09 ลา้นบาท โดยยอดคา้งจ่าย

ดงักล่าวไดม้กีารชาํระแลว้ในเดอืนตุลาคม 2559 
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ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดม้ีการพิจารณาความเหมาะสมของรายการดงักล่าวขา้งตน้ และมีความเห็นว่ารายการ

ดงักล่าวขา้งตน้ เป็นรายการทีÉมีความสมเหตุสมผล และเกิดขึÊนตามราคาตลาด นอกจากนีÊขอ้กําหนด และเงืÉอนไขต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

มคีวามเหมาะสม และปฏบิตัิกนัโดยท ั Éวไป 

5 การทําธุรกรรมกบับรษิทัหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จํากดั  

บริษทัมีการซืÊอขายหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์ีพาร์คโลจิสติคส ์

และกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ไทคอน อินดสัเทรียล โกรท รวมท ัÊงหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน ผ่านบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง คือ บริษทัหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จํากดั ซึÉงมี

กรรมการดาํรงตําแหน่งกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามของบริษทั คือ นายชาล ีโสภณพนิช  

บริษทัมีการชาํระค่าธรรมเนียมการซืÊอขายหลกัทรพัยใ์หแ้ก่ บริษทัหลกัทรพัย์ เอเซีย พลสั จํากดั ในปี 2558 และ

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 เป็นจํานวนรวมท ัÊงสิÊน 0.08 ลา้นบาท และ 0.02 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทัไดม้กีารพิจารณาการซืÊอหน่วยลงทุน และค่าธรรมเนียมการซืÊอขายหลกัทรพัย์

ดงักล่าว และมีความเห็นว่ารายการดงักล่าวเป็นรายการทีÉมีความจําเป็น และเกิดขึÊนตามราคาตลาด บนเงืÉอนไขทีÉปฏิบตัิกนัอยู่

โดยท ั Éวไป 

ท ัÊงนีÊ  ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษทัครัÊงทีÉ 4/2551 เมืÉอวนัทีÉ 13 สิงหาคม 2551 ไดม้ีมติอนุมตัิในหลกัการใหฝ่้าย

จดัการของบริษทัมอีํานาจทาํรายการระหวา่งกนัซึÉงเป็นขอ้ตกลงทางการคา้ทีÉมีเง ืÉอนไขทางการคา้โดยท ั Éวไป 

 ความจาํเป็นและความสมเหตสุมผลของการเขา้ทํารายการระหว่างกนั 

การทํารายการระหว่างกนัดงักล่าวขา้งตน้เป็นความจําเป็นเพืÉอก่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษทั และบริษทัไดจ้่าย/รบั

ค่าตอบแทนในราคาตลาดทีÉยุติธรรม และสมเหตุสมผล ดงัทีÉคณะกรรมการตรวจสอบไดใ้หค้วามเหน็ในการทาํรายการไวแ้ลว้ขา้งตน้ 

 

10.4  ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปี ทีÉผ่านมา และปีปจัจุบนัจนถงึไตรมาสล่าสุด พรอ้มคําอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะทาง

การเงนิและผลการดําเนินงานในปีทีÉผ่านมาและปีปจัจุบนัจนถงึไตรมาสล่าสุด 

 ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปี ทีÉผ่านมา และปีปัจจุบนัจนถงึไตรมาสลา่สุด 
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งบการเงนิ 

บรษิัท ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) และ บรษิัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย : บาท) 

  งบรวม 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวาคม สอบทาน 

    2556 2557 2558 ณ 30 กนัยายน 2559 

    จาํนวนเงิน % จํานวนเงิน % จาํนวนเงิน % จาํนวนเงิน % 

สนิทรพัย ์             

สนิทรพัยห์มุนเวยีน             

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 347,864,631 1.32 202,079,981 0.65 1,133,889,840 3.13 176,223,000 0.49 

เงนิลงทุนช ั Éวคราว 420,658,704 1.59 257,684,596 0.83 22,183,200 0.06 22,382,000 0.06 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน 90,671,676 0.34 87,093,174 0.28 94,959,070 0.26 149,559,000 0.42 

เงนิจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสรา้ง - - 170,400,699 0.54 73,932,586 0.20 31,575,000 0.09 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน 185,704,039 0.70 142,859,537 0.46 223,656,949 0.62 251,728,000 0.71 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 1,044,899,050 3.95 860,117,987 2.76 1,548,621,645 4.27 631,467,000 1.77 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนทีÉถอืไวเ้พืÉอขาย 2,683,965,029 10.15 - - - - - - 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวียน         

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีÉมภีาระคํÊาประกนั 240,000 0.00 70,622,500 0.23 57,430,970 0.16 240,000 0.00 

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าดาํเนนิงานทีÉยงัไม่เรียกชําระ 30,268,027 0.11 49,649,272 0.16 80,315,732 0.22 111,667,000 0.31 

เงนิลงทุนในการร่วมคา้ - - 4,204,581 0.01 4,068,278 0.01 4,482,000 0.01 

เงนิลงทุนในบริษทัร่วม 3,242,406,082 12.26 3,316,426,735 10.62 3,574,453,894 9.85 2,940,386,000 8.25 

เงนิลงทุนในบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 256,500 0.00 256,500 0.00 256,500 0.00 256,000 0.00 

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนทีÉอยู่ในระหว่างการพฒันาและพรอ้มใหเ้ช่า/ขาย 13,726,597,884 51.89 17,179,746,392 55.04 20,305,645,310 55.95 17,945,975,000 50.34 

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนใหเ้ช่า 3,534,653,294 13.36 6,734,568,197 21.58 9,769,269,931 26.92 12,913,036,000 36.23 

ทีÉดนิ อาคาร และอปุกรณ ์
1,094,903,173 4.14 1,593,453,385 5.11 183,226,195 0.50 379,977,000 1.07 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5,388,657 0.02 5,175,770 0.02 3,759,395 0.01 3,727,000 0.01 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชี 108,755,499 0.41 90,974,343 0.29 28,296,844 0.08 - - 

เงนิมดัจาํค่าท ีÉดนิ 610,794,845 2.31 461,741,775 1.48 - - - - 

ค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหนา้ 348,935,359 1.32 758,269,438 2.43 714,983,875 1.97 691,890,000 1.94 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน 19,325,718 0.07 83,914,681 0.27 23,430,829 0.06 23,396,000 0.07 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวยีน 22,722,525,038 85.90 30,349,003,569 97.24 34,745,137,753 95.73 35,015,032,000 98.23 

รวมสนิทรพัย ์ 26,451,389,117 100.00 31,209,121,556 100.00 36,293,759,398 100.00 35,646,499,000 100.00 

หนีÊสินและส่วนของผูถื้อหุน้         

หนีÊสินหมุนเวยีน         

เงนิกูย้มืระยะส ัÊน 2,108,000,000 7.97 660,000,000 2.11 2,040,000,000 5.62 1,520,000,000 4.26 

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 765,622,145 2.89 660,753,670 2.12 606,336,905 1.67 393,296,000 1.10 

หนีÊสนิตามสญัญาเช่าการเงนิทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี - - 685,676 0.00 1,149,769 0.00 1,497,000 0.00 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี - - - - 71,600,000 0.20 143,200,000 0.40 

เงนิกูย้มืระยะยาวทีÉถงึกําหนดชาํระภายในหนึÉงปี 45,000,000 0.17 55,000,000 0.18 304,899,175 0.84 297,324,000 0.83 

หุน้กูท้ ีÉถึงกําหนดชาํระภายในหนึÉงปี 1,080,000,000 4.08 2,170,000,000 6.95 3,250,000,000 8.96 5,220,000,000 14.64 

ภาษีเงนิไดค้า้งจ่าย 2,224,369 0.01 83,498,409 0.27 684,258 0.00 751,000 0.00 

ประมาณการหนีÊสนิระยะส ัÊน - - 39,406,040 0.13 76,327,864 0.21 15,025,000 0.04 

หนีÊสนิหมนุเวยีนอืÉน 62,517,447 0.24 139,188,168 0.45 134,226,163 0.37 126,874,000 0.36 

รวมหนีÊสนิหมนุเวยีน 4,063,363,961 15.36 3,808,531,963 12.21 6,485,224,134 17.87 7,717,967,000 21.65 

หนีÊสนิทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีÉถือไวเ้พืÉอขาย 112,742,000 0.43 - - - - - - 

หนีÊสินไม่หมุนเวยีน         

หนีÊสนิตามสญัญาเช่าการเงนิ - - 2,531,583 0.01 2,910,640 0.01 2,470,000 0.01 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 707,300,000 2.68 748,380,000 2.40 676,780,000 1.86 712,166,000 2.00 
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  งบรวม 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวาคม สอบทาน 

    2556 2557 2558 ณ 30 กนัยายน 2559 

    จาํนวนเงิน % จํานวนเงิน % จาํนวนเงิน % จาํนวนเงิน % 

เงนิกูย้มืระยะยาวอืÉน 1,208,866,487 4.57 952,383,116 3.05 721,980,935 1.99 711,762,000 2.00 

หุน้กู ้ 10,530,000,000 39.81 12,640,000,000 40.49 14,940,000,000 41.16 13,320,000,000 37.37 

สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 25,344,785 0.10 28,404,540 0.09 32,204,791 0.09 41,116,000 0.12 

ประมาณการหนีÊสนิระยะยาว - - 93,785,312 0.30 59,690,523 0.17 6,094,000 0.02 

หนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชี - - - - - - 55,887,000 0.16 

เงนิมดัจาํจากลูกคา้ 193,261,702 0.73 283,718,574 0.91 302,984,207 0.83 337,540,000 0.95 

รายไดค่้าเช่าท ีÉดนิรบัลว่งหนา้ 922,750,806 3.49 1,185,761,781 3.80 1,382,486,942 3.81 1,331,362,000 3.73 

รวมหนีÊสนิไม่หมุนเวยีน 13,587,523,780 51.37 15,934,964,906 51.05 18,119,038,038 49.92 16,518,397,000 46.34 

รวมหนีÊ สิน 17,763,629,741 67.16 19,743,496,869 63.26 24,604,262,172 67.79 24,236,364,000 67.99 

สว่นของผูถื้อหุน้         

ทุนเรือนหุน้ 

ทุนจดทะเบยีน    

      

    - หุน้สามญั 1,115,941,811 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 

      (2558: หุน้สามญั 1,115,941,811 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)   

      

      (2557: หุน้สามญั 1,115,941,811 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)         

      (2556: หุน้สามญั 1,263,740,168 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) 1,263,740,168 4.78 1,115,941,811 3.58 1,115,941,811 3.07 1,115,942,000 3.13 

ทุนทีÉออกและชาํระแลว้         

    - หุน้สามญั 1,099,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 

      (2558: หุน้สามญั 1,099,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) 

        

      (2557: หุน้สามญั 1,099,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)         

      (2556: หุน้สามญั 912,376,439 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) 912,376,439 3.45 1,099,142,375 3.52 1,099,142,375 3.03 1,099,142,000 3.08 

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั 4,669,471,944 17.65 7,343,380,077 23.53 7,343,380,077 20.23 7,343,380,000 20.60 

กาํไรสะสม         

   - จดัสรรแลว้ -สาํรองตามกฎหมาย 126,374,017 0.48 126,374,017 0.41 126,374,017 0.35 126,374,000 0.35 

   - ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 2,983,901,837 11.28 2,831,850,724 9.08 3,052,854,276 8.41 2,767,868,000 7.76 

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของผูถ้อืหุน้ (4,364,869) (0.02) 63,613,940 0.20 65,265,091 0.18 68,489,000 0.19 

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 8,687,759,368 32.84 11,464,361,133 36.74 11,687,015,836 32.20 11,405,253,000 32.00 

ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีÉไม่มอีาํนาจควบคมุของบริษทัย่อย 8 - 1,263,554 0.00  2,481,390 0.01 4,882,000 0.01 

รวมสว่นของผูถ้ือหุน้ 8,687,759,376 32.84 11,465,624,687 36.74 11,689,497,226 32.21 11,410,135,000 32.01 

รวมหนีÊ สินและส่วนของผูถ้ือห ุน้ 26,451,389,117 100.00 31,209,121,556 100.00 36,293,759,398 100.00 35,646,499,000 100.00 
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บรษิัท ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) และ บรษิัทย่อย 

งบกําไรขาดทุน 

 (หน่วย : บาท) 

  งบรวม 

    ตรวจสอบ สําหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
สอบทาน สําหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

    2556 2557 2558 30 กนัยายน 2559 

    จาํนวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จาํนวนเงิน % 

รายได ้           

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 1,109,690,372 17.59 966,056,776 16.50 1,048,547,425 21.60 838,129,000 66.34 

รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 56,450,230 0.90 54,158,944 0.92 30,157,752 0.62 36,869,000 2.92 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบุ้คคลหรือกิจการอืÉน - - 101,179,000 1.73 308,267,100 6.35 63,067,000 5.00 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม 4,663,038,146 73.90 4,460,096,648 76.16 3,037,338,766 62.58 - - 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค 25,987,752 0.41 37,951,787 0.65 35,624,500 0.73 19,141,000 1.52 

รายไดค่้าบริหารจดัการจากบริษทัร่วม 152,590,550 2.42 165,340,654 2.82 204,123,010 4.21 151,078,000 11.96 

ดอกเบีÊยรบั 

กาํไรจากการขายเงนิลงทุนในบริษทัร่วม 

7,153,132 

- 

0.11 

- 

8,248,646 

- 

0.14 

- 

6,521,222 

- 

0.13 

- 

4,983,000 

103,623,000 

0.39 

8.20 

ค่าสนิไหมทดแทนรบัจากการประกนัภยั 69,653,654 1.10 2,428,421 0.04 - - - - 

รายไดอื้Éน 225,449,458 3.57 60,996,489 1.04 183,350,353 3.78 46,420,000 3.67 

รวมรายได ้ 6,310,013,294 100.00 5,856,457,365 100.00 4,853,930,128 100.00 1,263,310,000 100.00 

ตน้ทุนและค่าใช้จา่ย         

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 261,519,013 4.14 243,451,489 4.16 306,394,792 6.31 223,691,000 17.71 

ตน้ทุนการรบัเหมาก่อสรา้ง 40,680,629 0.65 46,922,933 0.80 22,955,582 0.47 29,023,000 2.30 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบุ้คคลหรือกิจการอืÉน - - 38,467,579 0.66 200,077,298 4.12 46,503,000 3.68 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม 2,886,282,933 45.74 3,153,671,156 53.85 2,201,338,560 45.35 - - 

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 24,375,726 0.39 34,495,282 0.59 29,089,888 0.60 16,230,000 1.28 

(โอนกลบั) ประมาณการหนีÊสนิทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัย ์ - - 117,963,265 2.01 33,316,822 0.69 (50,426,000) 3.99 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 159,411,491 2.53 68,110,148 1.16 36,437,352 0.75 19,428,000 1.54 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 381,802,386 6.05 445,599,126 7.61 435,853,810 8.98 344,413,000 27.26 

ค่าเสืÉอมราคา 174,382,134 2.76 255,745,555 4.37 284,594,909 5.87 141,258,000 11.18 

ค่าใชจ้่ายอืÉน 9,649,755 0.15 4,012,381 0.07 9,693,406 0.20 17,312,000 1.37 

รวมตน้ทุนและค่าใช้จา่ย 3,938,104,067 62.41 4,408,438,914 75.27 3,559,752,419 73.34 787,432,000 62.33 

กาํไรก่อนสว่นแบ่งกําไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบริษทัร่วม และการ

ร่วมคา้ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ และภาษีเงนิไดน้ติิบุคคล 

2,371,909,227 37.59 1,448,018,451 24.72 1,294,177,709 26.66 475,878,000  37.67 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษทัร่วม 216,570,828 3.43 267,126,079 4.56 248,467,200 5.12 196,321,000 15.54 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ - - (385,419) (0.01) (136,303) (0.00) 413,000 0.03 

กาํไรท ีÉรบัรูเ้พิÉมเติมจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม 154,452,915 2.45 41,367,476 0.71 246,687,892 5.08 294,952,000 23.35 

กาํไรท ีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม (505,069,153) (8.01) (213,420,009) (3.64) (166,262,378) (3.43) - - 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายทางการเงนิและภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 2,237,863,817 35.46 1,542,706,578 26.34 1,622,934,120 33.43 967,564,000 76.59 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (546,426,733) (8.66) (642,612,985) (10.97) (762,212,682) (15.70) (608,998,000) (48.21) 

กาํไรก่อนภาษเีงนิไดน้ติิบุคคล 1,691,437,084 26.80 900,093,593 15.37 860,721,438 17.73 358,566,000 28.38 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้ (277,202,089) (4.39) (138,523,135) (2.37) (89,762,276) (1.85) (88,542,000) (7.01) 

กําไรสทุธิ 1,414,234,995 22.41 761,570,458 13.00 770,959,162 15.88 270,024,000 21.37 
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  งบรวม 

    ตรวจสอบ สําหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
สอบทาน สําหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

    2556 2557 2558 30 กนัยายน 2559 

    จาํนวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จาํนวนเงิน % 

ส่วนท ีÉเป็นของผูถ้อืหุน้บริษทั 

ส่วนท ีÉเป็นของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ยของบริษทัย่อย 

1,414,234,953 

42 

22.41 

- 

761,735,050 

(164,592) 

13.01 

(0.01) 

769,741,292 

1,217,870 

15.86 

0.02 

267,623,000 

2,401,000 

21.18 

0.19 

กาํไรต่อหุน้ข ัÊนพืÊนฐาน (บาท)  1.56 0.76 0.70 0.24 

กาํไรต่อหุน้ปรบัลด (บาท)  1.54 0.76 0.70 0.24 

 

 

บรษิัท ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) และ บรษิัทย่อย 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย : บาท) 

  งบรวม 

    ตรวจสอบสาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
สอบทาน สาํหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

    2556 2557 2558 30 กนัยายน 2559 

    จาํนวนเงิน % จาํนวนเงิน % จาํนวนเงิน % จาํนวนเงิน % 

          

กําไรสาํหรบัปี 1,414,234,995 98.63 761,570,458 100.08 770,959,162 99.68 21,919,000 107.69 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อืÉน :         

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบการเงนิ         

ทีÉเป็นเงนิตราต่างประเทศ 20,045,191 1.40 (592,999) (0.08) 1,651,151 0.21 (1,565,000) (7.69) 

กาํไร (ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         

      สาํหรบัโครงการผลประโยชนพ์นกังาน (451,634) (0.03) - - 1,000,559 0.13 - - 

หกั ผลกระทบของภาษีเงนิได ้ - - - - (200,112) (0.02) - - 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อืÉนสาํหรบัปี 19,593,557 1.37 (592,999) (0.08) 2,451,598 0.32 (1,565,000) (7.69) 

          

กําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็รวมสําหรบัปี 1,433,828,552 100.00 760,977,459 100.00 773,410,760 100.00 20,354,000 100.00 

          

การแบง่ปนักําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็รวม         

ส่วนท ีÉเป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 1,433,828,510 100.00 761,142,051 100.02 772,192,890 99.84 19,796,000 97.26 

ส่วนท ีÉเป็นของผูม้ส่ีวนไดเ้สียทีÉไมม่อีาํนาจควบคุมของบริษทัย่อย 42 - (164,592) (0.02) 1,217,870 0.16 558,000 2.74 

  1,433,828,552 100.00 760,977,459 100.00 773,410,760 100.00 20,354,000 100.00 
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บรษิัท ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) และ บรษิัทย่อย 

 งบกระแสเงนิสด 

   (หน่วย : บาท) 

    งบรวม 

        
ตรวจสอบ สําหรบัปีสิÊ นสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

สอบทาน สําหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

        2556 2557  2558 30 กนัยายน 2559 

        จาํนวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน จาํนวนเงิน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน     

กาํไรสทุธ ิ 1,414,234,953 761,735,050 769,741,292 267,623,000 

บวก: กําไร (ขาดทุน) สุทธิสว่นท ีÉเป็นของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ย 42 (164,592) 1,217,870 2,401,000 

ค่าใชจ้่ายดอกเบีÊย 537,221,635 634,410,604 751,327,944 604,443,000 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิไดน้ติิบุคคล  277,202,089 138,523,135 89,762,276 88,542,000 

กาํไรจากการดาํเนนิงานก่อนสว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ยดอกเบีÊยจ่ายและภาษเีงนิได ้ 2,228,658,719 1,534,504,197 1,612,049,382 963,009,000 

รายการปรบัปรุงกระทบกําไรสทุธเิป็นเงนิสดรบั (จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนนิงาน     

ขาดทุน (กาํไร)จากการขาย/ตดัจาํหน่ายทีÉดนิ อาคาร และอปุกรณ์ 6,212,627 (299,240) 8,767,850 (1,116,000) 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย 376,495,056 432,867,339 522,574,498 312,346,000 

กาํไรท ีÉรบัรูเ้พิÉมเติมจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม (154,452,915) (41,367,476) (246,687,892) (294,952,000) 

กาํไรท ีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม 505,069,153 213,420,009 166,262,378 - 

ค่าใชจ้่ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 3,320,422 3,059,755 4,800,810 5,787,000 

ประมาณการหนีÊสนิทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัย ์(โอนกลบัรายการ) - 117,963,265 33,316,822 (50,426,000) 

ดอกเบีÊยรบั (7,153,132) (8,248,645) (6,521,222) (4,983,000) 

หนีÊสงสยัจะสูญ (โอนกลบัรายการ) (663,089) 3,954,503 - 14,295,000 

หนีÊสูญ - - -              2,811,000 

กาํไรจากการขายเงนิลงทุนในบริษทัร่วม (170,095,589) (1,495,500) (126,299,966) (103,623,000) 

ขาดทุนจากการตดัจําหน่ายเงนิลงทุนในบริษทัทีÉเลกิกจิการ - - 5,150,496 - 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิจากการเลิกกิจการบริษทัย่อย - - (12,722,177) - 

กาํไรจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉยงัไมเ่กิดขึÊน - - (3,385) - 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,766,100,581 3,037,013,320 2,280,414,365 44,566,000 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษทัร่วม (216,570,828) (267,126,079) (248,467,200) (196,321,000) 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ - 385,419 136,303 (413,000) 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนีÊ สนิ

ดําเนินงาน 
5,336,921,005 5,024,630,867 3,992,771,062 

690,980,000 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน 52,571,121 (19,881,793) (38,522,116) (103,110,000) 

เงนิจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสรา้ง - (37,466,691) 96,468,113 42,358,000 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน (38,578,122)  (32,440,954) (11,501,452) 4,180,000 

ค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหนา้ (348,935,359) (409,334,079) (36,198,914) 23,094,000 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน (2,938,002) (64,588,964) (543,910) 35,000 

เจา้หนีÊ อืÉน (28,157,268) (6,689,258) (28,778,732) (7,541,000) 

หนีÊสนิหมนุเวยีนอืÉน 17,951,120 (57,412,398) (4,962,006) (7,352,000) 

ประมาณการหนีÊสนิ - 133,191,352 (39,388,346) (52,327,000) 

เงนิมดัจาํจากลูกคา้ (61,131,279) (22,285,128) 19,265,633 34,556,000 
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    งบรวม 

        
ตรวจสอบ สําหรบัปีสิÊ นสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

สอบทาน สําหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

        2556 2557  2558 30 กนัยายน 2559 

        จาํนวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน จาํนวนเงิน 

รายไดค่้าเช่าท ีÉดนิรบัลว่งหนา้ 922,750,806 263,010,975 196,725,161 (51,125,000) 

จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน - - - (711,000) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานก่อนดอกเบีÊยจา่ยและภาษีเงินได ้ 5,850,454,022 4,770,753,929 4,145,334,493 573,037,000 

รบัดอกเบ ีÊย 7,382,413 8,373,193 6,514,367 5,036,000 

จ่ายดอกเบีÊย (528,431,682) (563,679,674) (721,660,943) (635,391,000) 

จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ตบุิคคล (263,072,448) (117,105,232) (182,923,079) (34,890,000) 

รวมเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 5,066,332,305 4,098,342,216 3,247,264,838 (92,208,000) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     

เงนิสดรบัจากการขายอุปกรณ  ์ 4,069,155 582,907 4,522,573 - 

เงนิลงทุนช ั Éวคราว (เพิÉมขึÊน) ลดลง (8,540,980) (115,525,892) 103,001,396 (199,000) 

เงนิลงทุนในบริษทัร่วมเพิÉมขึÊน (1,630,933,858) (701,749,642) (1,136,478,852) (33,698,000) 

เงนิลงทุนในการร่วมคา้เพิÉมขึÊน - (4,590,000) - - 

เงนิรบัจากการขายเงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 963,106,035 359,867,500 955,472,500 1,013,521,000 

เงนิสดรบัจากการจ่ายคืนมลูค่าหน่วยทรสัตจ์าการลดทุน - - 15,786,399 - 

เงนิรบัจากการขายเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย - 70,000,000 7,571,681 - 

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีÉมภีาระคํÊาประกนั (เพิÉมขึÊน) ลดลง 1,777,560 (70,382,500) 13,191,530 57,191,000 

เงนิสดจ่ายซืÊออสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทนุทีÉอยู่ในระหว่างการพฒันา พรอ้มใหเ้ช่า/ขาย (8,210,375,777) (7,038,526,606) (6,924,837,057) (1,507,441,000) 

เงนิสดจ่ายเงนิมดัจาํค่าทีÉดนิ (1,160,221,442) (876,368,665) (73,914,283) - 

เงนิสดจ่ายซืÊอทีÉดนิ อาคารและอปุกรณ ์ (22,400,444) (18,412,444) (13,519,342) (7,444,000) 

เงนิสดจ่ายซืÊอโปรแกรมคอมพวิเตอร์ (4,930,941) (1,790,931) (177,849) (1,147,000) 

รบัเงนิปันผลจากบริษทัร่วม 216,547,435 380,516,435 376,942,736 243,926,000 

เงนิสดรบัจากการขายอุปกรณ  ์ - - - 1,813,000 

รวมเงินสดสทุธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (9,851,903,257) (8,016,379,838) (6,672,438,568) (233,478,000) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน     

เงนิกูย้มืระยะส ัÊนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 1,362,915,703 (1,448,000,000) 1,380,000,000 (520,000,000) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว 1,028,556,675 791,774,000 488,721,977 240,000,000 

เงนิสดรบัจากหุน้กู ้ 4,460,000,000 4,280,000,000 5,550,000,000 2,400,000,000 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 707,300,000 41,080,000 - 106,986,000 

ชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะยาว (129,350,188) (1,038,257,371) (469,224,983) (257,794,000) 

ชาํระคนืหุน้กู ้ (2,350,000,000) (1,080,000,000) (2,170,000,000) (2,050,000,000) 

เงนิสดรบัจากการเพิÉมทุน 269,266,419 2,860,674,069 - - 

เงนิสดรบัจากการเพิÉมทุนจดัต ัÊงบริษทัย่อย 40 - - - 

เงนิปนัผลจ่าย (912,050,090) (913,732,549) (549,378,422) (549,645,000) 

เงนิสดสทุธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 4,436,638,559 3,493,538,149 4,230,118,572 (630,453,000) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิเพิÉมขึÊน (ลดลง) 16,253,912 214,823 (5,634,983) (1,528,000) 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) (332,678,481) (424,284,650) 799,309,859 (957,667,000) 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้ปี 1,091,543,112 758,864,631 334,579,981 1,133,890,000 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี 758,864,631 334,579,981 1,133,889,840 176,223,000 



 

หนา้ทีÉ 58 จาก 83 หนา้ 

    งบรวม 

        
ตรวจสอบ สําหรบัปีสิÊ นสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

สอบทาน สําหรบังวด 

9 เดอืนสิÊนสดุวนัทีÉ 

        2556 2557  2558 30 กนัยายน 2559 

        จาํนวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน จาํนวนเงิน 

ขอ้มูลงบกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิÉมเติม     

เงนิสดจ่ายระหว่างปี     

   ดอกเบ ีÊยจ่ายทีÉบนัทกึเป็นตน้ทุนของสินทรพัย ์ 53,366,921 109,507,758 60,842,762 15,429,000 

รายการทีÉไม่ใช่เงนิสด     

โอนอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนทีÉอยู่ในระหว่างการพฒันาและสนิทรพัยพ์รอ้มใหเ้ช่า/

ขายและอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนใหเ้ช่าเป็นตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์

2,766,100,581 3,037,013,320 2,280,414,365 218,904,000 

เงนิมดัจาํค่าท ีÉดนิทีÉบนัทกึเป็นตน้ทนุของสนิทรพัย ์ 1,292,925,569 1,025,421,735 535,656,058 - 

รายการซืÊออสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดนิ อาคาร และอปุกรณ์ทีÉยงัไม่ไดจ่้าย

ชาํระ 

554,073,293 407,514,013 349,288,052 173,858,000 

 

 

บรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชั Éน จํากดั (มหาชน) และ บริษทัย่อย 

อตัราสว่นทางการเงิน 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวาคม สอบทาน 

    2556 2557 2558 30 กนัยายน 2559 

อตัราสว่นสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)     

1. อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 0.26 0.23 0.24 0.08 

2. อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.21 0.14 0.19 0.05 

3. อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด (เทา่)  1.27 1.04 0.63 -0.02 

4. อตัราสว่นหมุนเวยีนลูกหนีÊการคา้ (เท่า)  18.52 21.04 23.48 17.63 

5. ระยะเวลาเก็บหนีÊ เฉลีÉย (วนั)  19.43 17.66 15.33 20.42 

6. อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เท่า) N.A. N.A. N.A. N.A. 

7. ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีÉย (วนั) N.A. N.A. N.A. N.A. 

8. อตัราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีÊการคา้ (เท่า)  0.60 0.72 1.41 2.31 

9. ระยะเวลาชาํระหนีÊ  (วนั)  598 499 255 156 

10. Cash Cycle (วนั) N.A. N.A. N.A. N.A. 

อตัราสว่นแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability Ratio)     

11. อตัรากาํไรข ัÊนตน้ (%)     - รวมรายไดจ้ากการขาย 45.47 37.84 38.38 70.02 

                              - ไม่รวมรายไดจ้ากการขาย 76.43 74.80 70.78 73.31 

12. อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) 33.08 21.79 20.39 19.57 

13. อตัรากาํไรอืÉน (%) 3.42 1.04 3.58 2.30 

14. อตัราสว่นเงนิสดต่อการทาํกําไร (%) 265.35 340.30 362.36 -52.29 

15. อตัรากาํไรสุทธ ิ (%) 22.41 13.06 15.86 21.18 

16. อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้  (%)  17.05 7.59 6.65 3.12 
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    ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวาคม สอบทาน 

    2556 2557 2558 30 กนัยายน 2559 

อตัราสว่นแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

17. อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ (%)  6.12 2.65 2.28 1.00 

18. อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร  (%)  10.06 5.15 4.63 2.53 

19. อตัราการหมนุของสินทรพัย ์(เท่า)  0.27 0.20 0.14 0.05 

อตัราสว่นวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)     

20. อตัราสว่นหนีÊสนิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทา่) 2.04 1.72 2.10 2.12 

21. อตัราสว่นหนีÊสนิท ีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (เทา่) 1.80 1.50 1.88 1.92 

22. อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบีÊย (เทา่) 5.02 2.74 2.35 1.58 

23. อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผูกพนั (cash basis) (เท่า) 1.43 1.30 1.02 0.16 

24. อตัราการจา่ยเงนิปนัผล (%) 64.61 72.15 71.39 N.A. 

หมายเหต ุ : อตัรากาํไรข ัÊนตน้ อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน และอตัราเงนิสดต่อการทาํกาํไร คาํนวณบนฐานรายไดห้ลกัของบริษทัซึÉงไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่ารบัและบริการ รายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ ลูกคา้และรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่บรษิทัร่วมเท่าน ัÊน 

 * คาํนวณโดยการปรบัฐานตวัเลข 9 เดอืน ปี 2559 เพืÉอเปรียบเทยีบอตัราส่วนทีÉคาํนวณจากขอ้มูลรายปี  

 ** อตัราสว่นหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ตามนิยามของขอ้กาํหนดสทิธ ิ

 

คาํอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะทางการเงนิและผลการดาํเนนิงานในปีทีÉผ่านมาและปีปจัจุบนัจนถงึไตรมาสลา่สุด 

ผลการดําเนินงาน  

รายได ้

บริษทัมีธุรกิจหลกัคือการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการอุตสาหกรรมโดยการสรา้งโรงงานและคลงัสินคา้เพืÉอใหเ้ช่า 

และขายเมืÉอมีโอกาสเหมาะสมซึÉงในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา และในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2559 บริษทัมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ

ค่าบริการคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 17.6 รอ้ยละ 16.5 รอ้ยละ 21.6 และรอ้ยละ 63.7 เมืÉอเทียบกับรายไดร้วมตามลาํดบั 

ขณะทีÉรายไดจ้ากการขายโรงงาน/คลงัสินคา้ใหแ้ก่ TFUND/TLOGIS/TGROWTH/TREIT ยงัคงมสีดัส่วนทีÉสูงทีÉสุดเมืÉอเทียบกบั

รายไดร้วม คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 73.9 รอ้ยละ 76.2 และรอ้ยละ 62.6 ตามลาํดบั ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา การขายโรงงาน/

คลงัสินคา้ใหแ้ก่กองทุนและทรสัต์ดงักลา่ว มวีตัถปุระสงคเ์พืÉอนําเงนิมาใชใ้นการขยายธุรกิจของบริษทัในแต่ละปี 

รายไดท้ีÉสาํคญัของบริษทัฯ มดีงันีÊ  

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและค่าบรกิาร 

ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา และในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ มีจํานวน 1,109.7 ลา้น

บาท 966.1 ลา้นบาท 1,048.5 ลา้นบาท และ 838.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั ขณะทีÉตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ มีจํานวน 261.5 

ลา้นบาท 243.5 ลา้นบาท 306.4 ลา้นบาท และ 223.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึÉงคิดเป็นกําไรข ัÊนตน้จากการใหเ้ช่าและบริการเท่ากบั 

รอ้ยละ 76.4 รอ้ยละ 74.8 รอ้ยละ 70.8 และรอ้ยละ 73.3 ตามลาํดบั 
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รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในปี 2556 เพิÉมขึÊน แมจ้ะเป็นอตัราการเพิÉมทีÉนอ้ยกว่าปีก่อนหนา้ เนืÉองจากความ

ตอ้งการเช่าโรงงานเติบโตนอ้ยกว่าทีÉคาดหมายไว ้อย่างไรก็ตาม ความตอ้งการคลงัสินคา้ของบริษทัไดเ้พิÉมขึÊนอย่างมากตามการ

ขยายตวัของธุรกิจโลจิสติกส์ และธุรกิจคา้ปลกีในปี 2556 บริษทัสามารถใหเ้ช่าพืÊนทีÉโรงงานและคลงัสินคา้ไดเ้พิÉมขึÊนสุทธิรวม 

240,932 ตารางเมตร  

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในปี 2557 ลดลง เนืÉองจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้TGROWTH เป็นจํานวนมาก

ในช่วงไตรมาส 4/2556 และการขายบางส่วนในไตรมาส 1/2557 นอกจากนีÊ  ความตอ้งการเช่าโรงงานลดลง และความตอ้งการเช่า

คลงัสินคา้มกีารขยายตวันอ้ยลงเมืÉอเทียบกบัปีก่อน เป็นผลมาจากการปรบัลดตน้ทุนของภาคการผลติ และสภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอ

ตวั 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในปี 2558 เพิÉมขึÊน เนืÉองจากความตอ้งการเช่าคลงัสินคา้ของบริษทัมีการขยายตวั

เพิÉมขึÊนจากปีก่อนหนา้โดยเฉพาะธุรกิจโลจิสติกส ์ส่งผลใหบ้ริษทัมีพืÊนทีÉใหเ้ช่าใหม่ของคลงัสินคา้สุทธิเพิÉมขึÊน ซึÉงพืÊนทีÉใหเ้ช่าใหม่ส่วน

ใหญ่เป็นคลงัสนิคา้ทีÉสรา้งตามความตอ้งการของลูกคา้ (Built-to-suit) 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการเพิÉมขึÊน 48.9 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 6.2 เมืÉอ

เทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ เนืÉองจากมีการเพิÉมขึÊนพืÊนทีÉใหเ้ช่าใหม่ โดยเฉพาะพืÊนทีÉทีÉเช่าใหม่ของผูเ้ช่าอาคารโรงงาน 

2 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หก้องทุนรวมอสงัหารมิทรพัย/์ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา บริษทัมรีายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้TFUND TLOGIS TGROWTH TREIT มูลค่า 

4,663.0 ลา้นบาท 4,460.1 ลา้นบาท และ 3,037.3 ลา้นบาท คิดเป็นการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 7.6 ลดลงรอ้ยละ 4.4 และลดลงรอ้ยละ 31.9 

ตามลาํดบั 

ในปี 2556 บริษทัมีการขายอสงัหารมิทรพัยสู์งกวา่การขายในทุกปีทีÉผ่านมา การขายอสงัหาริมทรพัยท์ีÉมากกว่าทุกปี

ดงักล่าวถูกใชเ้ป็นแหลง่เงนิทุนในการขยายธุรกิจทีÉมากกวา่ทุกปีเช่นกนั เพืÉอรองรบัความตอ้งการเช่าทีÉเพิÉมขึÊนอย่างมาก โดยเป็นการ

ขายใหแ้ก่TFUND มูลค่า 104.8 ลา้นบาทในเดือนกนัยายน และขาย/ใหเ้ช่าโรงงานและคลงัสินคา้ใหแ้ก่ TGROWTH ในเดือน

ธนัวาคมซึÉงบนัทกึเป็นรายไดจ้ากการขายจาํนวน 4,558.2 ลา้นบาท 

ในปี 2557 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากปี 2556 เนืÉองจากมีความตอ้งการใชเ้งนิทนุนอ้ยกวา่ปี

ก่อนหนา้จึงขายพืÊนทีÉลดลง โดยเป็นการใหเ้ช่าอาคารโรงงานใหแ้ก่ TGROWTH และการขายโรงงานใหแ้ก่ TFUND ในช่วงไตรมาส 

1/2557 มูลค่ารวม 498.2 ลา้นบาท และเป็นการขายอาคารโรงงานและขาย/ใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ใหแ้ก่ TREIT ในช่วงไตรมาส 4/2557 

ซึÉงบนัทกึเป็นรายไดจ้ากการขายจํานวน 3,961.9 ลา้นบาท 

ในปี 2558 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงมาก เนืÉองจากมีความตอ้งการใชเ้งนิทุนเพืÉอซืÊ อทีÉดิน

นอ้ยลง แต่เป็นการใชเ้งนิทุนเพืÉอการพฒันาโครงการจากทีÉดนิทีÉซืÊอไวแ้ลว้จากปีก่อน โดยเป็นการขายใหแ้ก่ TFUND มูลค่า 126.0 

ลา้นบาท ในเดอืนกนัยายน 2558 และเป็นขาย/ใหเ้ช่าอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ใหแ้ก่ TREIT เดอืนธนัวาคม ซึÉงบนัทกึเป็นรายได ้

จากการขายจํานวน 2,911.3 ลา้นบาท 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัไม่มีรายดงักล่าว 
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การขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TFUND และ TLOGIS น ัÊนเป็นการขายขาดในกรรมสิทธิÍของท ัÊงทีÉดิน และอาคาร

โรงงาน/คลงัสินคา้ บริษทัจึงบนัทึกรายการขายสินทรพัยด์งักล่าวเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบกําไรขาดทุนไดท้ ัÊง

จาํนวน ในขณะทีÉการขาย/ใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TGROWTH และ TREIT เป็นการขาย/ใหเ้ช่าทีÉดิน พรอ้มการขาย/ใหเ้ช่า

อาคารโรงงาน/คลงัสินคา้ โดยบริษทับนัทกึการใหเ้ช่าทีÉดินเป็นรายไดค่้าเช่าทีÉดนิรบัล่วงหนา้ในงบแสดงฐานะการเงนิท ัÊงจํานวน ซึÉงจะ

ทยอยรบัรูเ้ป็นรายไดค่้าเช่าตามอายุสญัญาเช่าทีÉดิน และบนัทึกการขายขาดในกรรมสทิธิÍ  และการใหเ้ช่าอาคารโรงงาน/คลงัสินคา้ เป็น

รายไดจ้ากการขายในงบกําไรขาดทุนท ัÊงจํานวน ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัทีÉ 17 (ปรบัปรุง 2552) ทีÉถือว่าการใหเ้ช่าอาคารระยะยาว

เป็นการขายตามสญัญาเช่าการเงนิ  

อย่างไรก็ตาม การขายโรงงาน/คลงัสินคา้ใหก้องทุนรวม/ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ในแต่ละปีจะมาก

หรือนอ้ยยงัขึÊนอยู่กบัความตอ้งการใชเ้งนิเพืÉอขยายธุรกิจของบริษทั 

ค่าใชจ้่าย 

ค่าใชจ่้ายทีÉสาํคญัของบริษทัฯ ไดแ้ก่ 

1. ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 

ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจาํนวน 715.6 ลา้นบาท 769.5 ลา้นบาท และ 756.9 ลา้น

บาท ตามลาํดบั เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 65.6 รอ้ยละ 7.5 และลดลงรอ้ยละ 1.6 ต่อปี ตามลาํดบั 

ท ัÊงนีÊ  องคป์ระกอบหลกัของค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน และค่าเสืÉอมราคา

ของโรงงาน/คลงัสินคา้ทีÉสรา้งเสร็จแต่ยงัไม่มผูีเ้ช่า โดยคิดเป็นสดัส่วนรวมกนัประมาณรอ้ยละ 65.1 

ในปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิÉมขึÊนมาก ส่วนใหญ่เป็นการเพิÉมขึÊนของค่าเสืÉอมราคา และ

ค่าใชจ่้ายในการรกัษาความปลอดภยัของทรพัยส์ินในโรงงาน/คลงัสินคา้ทีÉว่างพรอ้มใหเ้ช่า การเพิÉมขึÊนของค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

พนกังาน ตามการขยายธุรกิจของบริษทั รวมท ัÊงค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวกบัการจดัตัÊง TGROWTH ซึÉงส่วนใหญ่บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในการ

ขาย ค่าใชจ่้ายดงักลา่วจะเกิดขึÊนเฉพาะเมืÉอมกีารจดัต ัÊงกองทุนใหม่เท่าน ัÊน อย่างไรก็ตามบริษทัไดร้บัการชดเชยอยู่ในส่วนของรายได ้

จากการขาย และรายไดอ้ืÉน 

ในปี 2557 บริษทัมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารเท่ากบั 769.5 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน 53.9 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 7.5 ซึÉงส่วนใหญ่เป็นการเพิÉมขึÊนของค่าเสืÉอมราคาของทรพัยส์ินในโรงงาน/คลงัสินคา้ทีÉว่างพรอ้มใหเ้ช่า 

และการเพิÉมขึÊนของค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัพนกังาน ตามการขยายธุรกิจของบริษทั  

ในปี 2558 บริษทัมีค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเท่ากบั 756.9 ลา้นบาท ลดลง 12.6 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ 

เกิดจากการลดลงของค่าใชจ่้ายในการขาย ซึÉงส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และในปี 2557 บริษทัมคี่าใชจ้่ายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT เป็นจํานวนมากกว่าการขายในปี 2558 นอกจากนีÊ  ในปี 2558 บริษทัมีค่าใชจ่้าย

ในการบริหารลดลง จากการลดลงของค่าซ่อมแซม และบาํรุงรกัษาอาคารโรงงาน/คลงัสินคา้วา่ง 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน

จํานวน 72.1 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 12.5 ส่วนหนึÉงเนืÉองจากบริษทัเปลีÉยนแปลงประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ของ
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อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน และอาคารซึÉงอยู่ในบญัชทีีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ จากเดิม 20 ปีเป็น 30 ปี โดยเริÉมต ัÊงแต่วนัทีÉ 1 

มกราคม 2559 เป็นตน้มา ซึÉงทาํใหค่้าเสืÉอมราคาของทรพัยส์นิลดลง 

2. ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 

ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา ค่าใชจ่้ายทางการเงนิมีจํานวน 546.4 ลา้นบาท 642.6 ลา้นบาท และ 762.2 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 33.0 รอ้ยละ 17.6 และรอ้ยละ 18.6 ต่อปี ตามลาํดบั  

องคป์ระกอบหลกัของค่าใชจ่้ายทางการเงนิ คือ ดอกเบีÊยจ่าย คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 98.6 ส่วนทีÉเหลอื

เป็นค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการจดัหาเงนิกูย้ืมของบริษทั   

ค่าใชจ่้ายทางการเงนิเพิÉมขึÊนมากในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา เนืÉองจากในปี 2556 และ 2557 บริษทัมีการกูย้ืมเงนิเป็น

จาํนวนมากเพืÉอใชใ้นการขยายธุรกิจโรงงาน/คลงัสินคา้ใหเ้ช่าในประเทศไทย ท ัÊงการซืÊอทีÉดนิ และการพฒันาโครงการ อย่างไรก็ตาม 

ในปี 2558 บริษทัมีการขยายธุรกจิโรงงาน/คลงัสินคา้ ในจํานวนทีÉนอ้ยกว่าเมืÉอเทยีบกบัช่วง 2 ปีก่อนหนา้ แต่มกีารใชเ้งนิทุนเพืÉอเขา้

ร่วมทุนกบัคู่คา้จากต่างประเทศ ในการขยายธุรกิจโรงงาน/คลงัสินคา้ใหเ้ช่าในประเทศแถบอาเซียนมากขึÊน 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัมีค่าใชจ่้ายทางการเงนิเพิÉมขึÊนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 

52.4 ลา้นบาท หรอืเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 9.4 เนืÉองจากบรษิทัมกีารกูย้มืเงนิเพืÉอใชใ้นการพฒันาโรงงาน/คลงัสินคา้ โดยส่วนใหญ่จะเป็นการ

ก่อสรา้งอาคารคลงัสินคา้ตามความตอ้งการของลูกคา้ (Built-to-suit) ซึÉงจะมค่ีาก่อสรา้งสูงกว่าคลงัสนิคา้แบบมาตรฐาน นอกจากนีÊ  

บริษทัยงัมีการใชเ้งนิทุนจาํนวนหนึÉงในการลงทุนกบัคู่คา้ในต่างประเทศดว้ย  

กาํไร 

1. กาํไรข ัÊนตน้ 

บริษทัมีอตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจ (จากการใหเ้ช่าและจากการขายโรงงาน/คลงัสินคา้) ในรอบ 3 ปีทีÉ

ผ่านมาเท่ากบัรอ้ยละ 45.5 รอ้ยละ 37.8 และรอ้ยละ 38.4 ตามลาํดบั 

ในปี 2556 บริษทัมีอตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจเพิÉมขึÊนเลก็นอ้ยจากปีก่อนหนา้ เนืÉองจากบริษทัมรีายได ้

จากการใหเ้ช่าเพิÉมขึÊน การปรบัขึÊนราคาค่าเช่าและบริการ การลดลงของค่าซ่อมแซมทรพัยส์นิในส่วนทีÉไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์

อุทกภยัในช่วงปลายปี 2554 และการหยุดคิดค่าเสืÉอมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุนใหเ้ช่าทีÉจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ไม่

หมุนเวยีนทีÉถือไวเ้พืÉอขาย ต ัÊงแต่ไตรมาส 2 จนถงึเดือนธนัวาคม ทีÉบริษทัไดข้ายสนิทรพัยด์งักล่าวเสรจ็สิÊน 

ในปี 2557 บริษทัมีอตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจลดลงจากปี 2556 เป็นผลมาจากอตัรากําไรข ัÊนตน้จาก

การขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง เนืÉองจากบริษทัมกีารขาย/ใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์ทีÉเป็นคลงัสนิคา้ในสดัส่วนทีÉสูงกวา่อาคารโรงงาน ซึÉง

คลงัสินคา้มอีตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการขายตํ Éากว่าโรงงาน นอกจากนีÊ คลงัสนิคา้ทีÉขาย/ใหเ้ชา่ เป็นคลงัสนิคา้ทีÉสรา้งตามความตอ้งการ

ของลูกคา้มากขึÊน ซึÉงมอีตัรากาํไรข ัÊนตน้ตํ Éากวา่คลงัสนิคา้สาํเร็จรูป นอกจากนีÊ  มีอตัรากําไรข ัÊนตน้จากรายไดค่้าเช่าลดลง 

ในปี 2558 บริษทัมีอตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจเพิÉมขึÊนจากปีก่อนหนา้เลก็นอ้ย เนืÉองจากบริษทัมีกาํไร

จากการขายทีÉดนิเปล่าใหแ้ก่บุคคลอืÉน ซึÉงมอีตัรากาํไรข ัÊนตน้สูง ในขณะทีÉปีก่อนไม่มกีาํไรดงักล่าว อย่างไรก็ตาม อตัราข ัÊนตน้จากการ
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ใหเ้ช่า และขายสนิทรพัยล์ดลงจากปี 2557 เนืÉองจากบรษิทัมรีายไดค้่าเช่าจากคลงัสนิคา้เป็นสดัส่วนทีÉสูงกว่ารายไดค่้าเช่าจากอาคาร

โรงงาน และมกีารขาย/ใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยท์ีÉเป็นคลงัสินคา้ในสดัส่วนทีÉสูงกว่าอาคารโรงงาน ซึÉงรายไดค่้าเช่า และรายไดจ้ากการ

ขายคลงัสนิคา้มีอตัรากําไรข ัÊนตน้ตํ Éากว่าอาคารโรงงาน เนืÉองจากมตีน้ทุนก่อสรา้งคลงัสนิคา้สูงกวา่อาคารโรงงาน 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัมีอตัรากาํไรข ัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจรอ้ยละ 70.0 ซึÉงใกลเ้คียงกบัช่วง

เดยีวกนัของปีก่อนหนา้ เนืÉองจากในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 มกีารขายอสงัหาริมทรพัย์นอ้ยกว่าช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

และเป็นการขายทีÉดนิเปลา่ ซึÉงมีกาํไรข ัÊนตน้นอ้ยกว่าการขายทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลูกสรา้ง 

2. กาํไรสุทธ ิ

บริษทัมีกาํไรสุทธิ (เฉพาะส่วนทีÉเป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทั) ซึÉงคิดตามวธิีส่วนไดเ้สยี และแสดงอยู่ในงบการเงนิรวม

ในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา เท่ากบั 1,414.2 ลา้นบาท 761.7 ลา้นบาท และ 769.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั กาํไรสุทธิต่อหุน้เท่ากบั 1.56 บาท 

0.76 บาท และ 0.70 บาท ตามลาํดบั 

ในปี 2556 บริษทัมีกาํไรสุทธิเพิÉมขึÊนจากปีก่อนหนา้จํานวน 117.6 ลา้นบาท หรอืเพิÉมข ึÊนรอ้ยละ 9.1 เนืÉองจาก

บริษทัมีกาํไรข ัÊนตน้จากการใหเ้ช่า และบริการเพิÉมขึÊนดงัทีÉกลา่วขา้งตน้ รวมทัÊงมีกาํไรจากขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิÉมขึÊนจากปีก่อนหนา้ 

นอกจากนีÊ  บริษทัมรีายไดค่้าบริหารจดัการ และส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนใน TFUND/TLOGIS/TGROWTH เพิÉมขึÊน เนืÉองจาก

กองทุน TFUND/TLOGIS มีผลประกอบการดีขึÊน อีกท ัÊงบริษ ัทมีกําไรทีÉรบั รู เ้พิÉม เติมจากการขายอสังหาริมทรัพย์ให ้

TFUND/TLOGIS และกําไรจากการขายหน่วยลงทุน TFUND/TLOGIS เพิÉมขึÊน จากการลดสดัส่วนการลงทุนในกองทุนดงัทีÉกลา่ว

ขา้งตน้ นอกจากนีÊ  บริษทัยงัไดร้บัประโยชน์จากการปรบัลดอตัราภาษีเงนิไดน้ิติบุคคลจากรอ้ยละ 23 เป็นรอ้ยละ 20 

ในปี 2557 บริษทัมีกาํไรสุทธิลดลงจากปีก่อนหนา้จาํนวน 652.5 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 46.1 เนืÉองจากมี

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า และรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจากปีก่อนหนา้ดงัทีÉกล่าวขา้งตน้ รายไดอ้ืÉนลดลงเนืÉองจากบริษทัไม่

มกีารขายเงนิลงทุนใน TFUND/TLOGIS ในระหว่างปี ในขณะทีÉปี 2556 มกีารขายเงนิลงทุนเป็นจาํนวนมาก และปี 2557 บริษทัมี

การลดสดัส่วนการลงทุนในกองทุนนอ้ยกว่าปี 2556 ทําใหม้ีกําไรทีÉรบัรูเ้พิÉมเติมจากการขายอสงัหาริมทรพัย์ใหก้องทุนลดลง 

นอกจากนีÊ  บริษทัมค่ีาใชจ่้ายทีÉเกิดจากการต ัÊงประมาณการหนีÊสนิทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT ในชว่งปลายปี 

2557 เป็นจํานวนมาก รวมท ัÊงมีค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร  และค่าใชจ่้ายทางการเงนิทีÉเพิÉมข ึÊนตามการขยายการพฒันาโครงการ

ของบริษทั 

ในปี 2558 บริษทัมีกาํไรสุทธิเพิÉมขึÊนจากปีก่อนหนา้เลก็นอ้ย หรอืคิดเป็นการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 1.1 บริษทัมีอตัรา

กาํไรจากการดาํเนินงานใกลเ้คียงกบัปีก่อนหนา้ และมีกาํไรจากการขายเงนิลงทุนใน TFUND/TLOGIS/TGROWTH เป็นจํานวน

มากในระหวา่งปี รวมท ัÊงมีรายไดจ้ากการบริหารจดัการบริษทัร่วมเพิÉมขึÊน นอกจากนีÊ  บริษทัสามารถบริหารจดัการค่าใชจ่้ายไดด้ีข ึÊน 

จึงทาํใหค่้าใชจ่้ายในการขายและบริหารลดลง 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2559 บริษทัมีกาํไรสุทธิเพิÉมขึÊนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 291.7 ลา้นบาท 

หรือเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 1,343.9 เนืÉองจากบรษิทัมกีําไรจากการขายเงนิลงทุนใน Property Funds/REIT และกําไรทีÉรบัรูเ้พิÉมเตมิจากการ

ขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้Property Funds/REIT จากการลดสดัส่วนการลงทุนในกองทุนดงักลา่ว   
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ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรพัย ์

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีสนิทรพัยร์วมทัÊงสิÊน 35,646.5 ลา้นบาท ซึÉงรอ้ยละ 86.6 ของสินทรพัยร์วมเป็น

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน รอ้ยละ 8.3 เป็นเงนิลงทุนใน TFUND TLOGIS TGROWTH TREIT และ SLP  

สนิทรพัยร์วมของบริษทัลดลงจากปี 2558 ประมาณ 647.3 ลา้นบาท คิดเป็นการลดลงรอ้ยละ 1.8 สาเหตุหลกัมาจาก

การลดลงของเงนิลงทุนในบริษทัร่วม และเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

โดยมีรายการสนิทรพัยท์ีÉสาํคญั มีดงันีÊ  

1.  อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน ประกอบดว้ย อสงัหาริมทรพัย์ทีÉอยู่ในระหว่างการพฒันา/พรอ้มใหเ้ช่า/ใหเ้ช่า 

ในช่วง 3 ปี ทีÉผ่านมา และ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุนรวมจํานวน 17,261.3 ลา้นบาท 

23,914.23 ลา้นบาท 30,074.9 ลา้นบาท และ 30,859.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

การเพิÉมขึÊนของอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน (สุทธิจากส่วนทีÉขายใหแ้ก่ property funds/TREIT) ในปี 2556 

ประมาณรอ้ยละ 26.1 ในปี 2557 รอ้ยละ 38.5 และในปี 2558 รอ้ยละ 25.8 สะทอ้นใหเ้ห็นถึงการขยายธุรกิจของบริษทัผ่านการ

ลงทุนในทีÉดนิและการพฒันาโรงงาน/คลงัสินคา้เป็นจํานวนมากโดยเฉพาะในปี 2557 และการเพิÉมขึÊนในปี 2558 ส่วนหนึÉงเกดิจากการ

เปลีÉยนแปลงการบนัทกึบญัชีของพืÊนทีÉส่วนกลางของโครงการต่าง ๆ ของบริษทั จากหมวดทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ มาบนัทึกเป็น

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 

2. เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย/ร่วม/ร่วมคา้และบรษิัททีÉเกีÉยวขอ้ง 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีเงนิลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัร่วม บริษทัร่วมคา้ และบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ดงันีÊ  

1)      บริษทั อีโค อินดสัเทรียล เซอร์วสิเซส จาํกดั (บริษทัย่อย) ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของทุนชาํระแลว้ของ

บริษทัย่อย ท ัÊงนีÊ เงนิลงทุนดงักล่าวคาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 50.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.1 ของสินทรพัยร์วมของบรษิทั  

2) บริษทั ไทคอน โลจิสติคส ์พารค์ จาํกดั (บริษทัย่อย) ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของทุนชาํระแลว้ของบริษทั

ย่อย เงนิลงทุนดงักล่าว คํานวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 19,515.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 58.8 ของสินทรพัยร์วมของบรษิทั 

3) Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริษทัย่อย) ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของ

ทุนชาํระแลว้ของบริษทัย่อย เงนิลงทุนดงักลา่วคํานวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 85.4 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.3 ของสินทรพัย์รวม

ของบริษทั 

4) บริษทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (บริษทัย่อย) ในสดัส่วนรอ้ยละ 70 ของทุนชาํระแลว้ของบริษทั

ย่อยเงนิลงทุนดงักลา่วคาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 7.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.02 ของสินทรพัยร์วมของบรษิทั 
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5) TICON (HK) Ltd. (บริษทัย่อย) ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของทุนชาํระแลว้ของบริษทัย่อย เงนิลงทุน

ดงักล่าวคาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 413.4 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.2 ของสินทรพัยร์วมของบริษทั 

6) กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ไทคอน (บริษทัร่วม) ในสดัส่วนรอ้ยละ 15.00 ของทุนชาํระแลว้ของ 

TFUND เงนิลงทุนดงักลา่วคาํนวณตามวธีิส่วนไดเ้สียเท่ากบั 769.6 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.2 ของสินทรพัยร์วมของบริษทั และ

บริษทัย่อย และคาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 1,783.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.4 ของสินทรพัยร์วมของบริษทั 

7) กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์พีารค์โลจิสติคส ์(บริษทัร่วม) ในสดัส่วนรอ้ยละ 16.05 ของทุนชาํระแลว้

ของ TLOGIS เงนิลงทุนดงักล่าวคาํนวณตามวธิีส่วนไดเ้สยีเท่ากบั 441.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.2 ของสินทรพัยร์วมของบริษทั 

และบริษทัย่อย คาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 733.9 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.1 ของสินทรพัยร์วมของบรษิทั 

8) กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน อินดสัเทรียล โกรท (บริษทัร่วม) ในสดัส่วนรอ้ยละ 

23.95 ของทุนชาํระแลว้ของ TGROWTH เงนิลงทุนดงักล่าวคาํนวณตามวธิีส่วนไดเ้สยีเท่ากบั 782.7 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.2 

ของสินทรพัยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย คํานวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 1,329.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.7 ของสินทรพัยร์วม

ของบริษทั 

9) ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน (บริษทัร่วม) ในสดัส่วน

รอ้ยละ 12.08 ของทุนชาํระแลว้ของ TREIT เงนิลงทุนดงักล่าวคาํนวณตามวธีิส่วนไดเ้สยีเท่ากบั 486.9 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.4 

ของสินทรพัยร์วมของบริษทั และบริษทัย่อย คาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 686.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.1 ของสนิทรพัยร์วม

ของบริษทั 

10) PT SLP Surya TICON Internusa (บริษทัร่วม) ถอืหุน้โดยบริษทัย่อย ในสดัส่วนรอ้ยละ 25.00 ของ

ทุนชาํระแลว้ของ SLP เงนิลงทุนดงักล่าวคาํนวณตามวธิีส่วนไดเ้สยีเท่ากบั 432.9 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.2 ของสินทรพัย์รวม

ของบริษทัและบริษทัย่อย คํานวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 414.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.2 ของสนิทรพัยร์วมของบริษทั 

11) บริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร ์6 จาํกดั (บริษทัร่วมคา้) ถือหุน้โดยบริษทัย่อยในสดัส่วนรอ้ยละ 51 

ของทุนชาํระแลว้ของบริษทัร่วมคา้ เงนิลงทุนดงักล่าวคํานวณตามวิธีส่วนไดเ้สียเท่ากบั 2.5 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.01 ของ

สนิทรพัยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย คาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 2.6 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.01 ของสินทรพัย์รวมของ

บริษทั 

12) บริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร ์11 จาํกดั (บริษทัร่วมคา้) ถอืหุน้โดยบริษทัย่อยในสดัส่วนรอ้ยละ 51 

ของทุนชาํระแลว้ของบริษทัร่วมคา้ เงนิลงทุนดงักล่าวคํานวณตามวิธีส่วนไดเ้สียเท่ากบั 2.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.01 ของ

สนิทรพัยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย คาํนวณตามวธิีราคาทุนเท่ากบั 2.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.01 ของสินทรพัย์รวมของ

บริษทั 

13) บริษทั บางกอกคลบั จํากดั (บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง) ในสดัส่วนรอ้ยละ 0.11 ของทุนจดทะเบียนของบริษทั

ดงักล่าวคิดเป็นเงนิลงทุนหลงัหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงนิลงทุน 0.26 ลา้นบาท 
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3. ค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหน้า 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีค่าเช่าทีÉดนิจ่ายลว่งหนา้จํานวน 691.9 ลา้นบาท ลดลง 23.1 ลา้นบาทจาก

สิÊนปี 2558 ค่าเช่าทีÉดนิจ่ายลว่งหนา้เป็นรายการทีÉเกิดจากการเช่าทีÉดินระยะยาว เพืÉอพฒันาคลงัสินคา้ ท ัÊงนีÊ รายการดงักล่าวจะถูก

ทยอยรบัรูเ้ป็นค่าใชจ่้ายในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุสญัญาเช่า 

หนีÊ สนิ 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีหนีÊสินรวมท ัÊงสิÊน 24,236.4 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 367.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 

1.5 จากสิÊนปี 2558 

หนีÊสนิรวมของบริษทัมเีงนิกูย้มืเป็นส่วนประกอบหลกั คิดเป็นรอ้ยละ 90.5 ของหนีÊสนิรวม การลดลงของหนีÊสนิรวม

มสีาเหตุหลกัจากการลดลงของเงนิกูย้มื และเจา้หนีÊ การคา้ 

1. เงนิกูย้มื 

เงนิกูย้มืท ัÊงหมดของบริษทั ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 มจีํานวน 21,924.5 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 80.8 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.4 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของเงนิกูย้ืมระยะส ัÊน และหุน้กู ้เมืÉอเทยีบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2558  

เงนิกูย้มืของบริษทัประกอบดว้ย เงนิกูย้มืระยะส ัÊนรอ้ยละ 6.9 เงนิกูย้มืระยะยาวรอ้ยละ 12.4 และหุน้กูร้อ้ยละ 

80.7 ของเงนิกูย้ืมท ัÊงหมด 

ในการพฒันาโรงงาน/คลงัสินคา้ของบรษิทั ซึÉงถือว่าเป็นการลงทุนระยะยาวนัÊน บรษิทัจะใชเ้งนิจากแหลง่เงนิกูย้มื

ระยะยาว หุน้กู ้และเงนิสดจากการดาํเนินงานของบริษทั ในส่วนของเงนิกูร้ะยะส ัÊนนัÊน บริษทัจะใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการ

ดาํเนินงาน โดยเฉพาะอย่างยิÉง สาํหรบัจ่ายชําระค่าทีÉดินในช่วงก่อนทีÉบริษทัจะไดร้บัอนุมติัวงเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

อย่างไรก็ตาม การกูย้ืมระยะส ัÊนเป็นจํานวนมากในบางช่วงเวลา เป็นการบริหารกระแสเงนิสดของบริษทั ท ัÊงนีÊ  คณะกรรมการ

ตรวจสอบของบริษทัไดม้กีารตรวจสอบอย่างสมํ Éาเสมอใหส้ดัส่วนของเงนิกูร้ะยะส ัÊนต่อเงนิกูร้วมของบริษทัอยู่ในอตัราทีÉเหมาะสม 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 ยอดคงคา้งของหุน้กู ้มีจ ํานวน 18,540.0 ลา้นบาท ซึÉงหุน้กูท้ ัÊงหมดทีÉออกมีอายุ

ระหว่าง 2 ถงึ 10 ปี  

บริษทัมีการตกลงในเง ืÉอนไขของการกูย้ ืมเงนิกบัสถาบนัการเงนิบางแห่งและผูถ้ ือหุน้กูท้ีÉสาํคญัคือ การดาํรง

อตัราส่วนหนีÊสนิ/หนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ในอตัราไม่เกิน 2.5-3.0 เท่า ซึÉงทีÉผ่านมาบริษทัไม่เคยผิดเงืÉอนไขของ

การกูย้มืทีÉสาํคญัดงักลา่ว 

2. เจา้หนีÊ การคา้ 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมียอดเจา้หนีÊการคา้จํานวน 345.2 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้จํานวน 

59.9 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 14.8 ซึÉงเกือบท ัÊงจาํนวนของเจา้หนีÊการคา้เป็นเจา้หนีÊ ค่าก่อสรา้ง 
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ส่วนของผูถ้อืหุน้ 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีส่วนของผูถ้อืหุน้รวมจํานวน 11,410.1 ลา้นบาทลดลงจากสิÊนปี 2558 จํานวน 

279.4 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.4 จากการลดลงของกาํไรสะสม  

โครงสรา้งเงนิทุน 

วตัถปุระสงค์ในการบริหารจดัการทุนทีÉสาํคญัของบริษทัคือ การจดัใหม้ซีึÉงโครงสรา้งเงนิทุนทีÉเหมาะสม เพืÉอสนบัสนุน

การดาํเนินธุรกิจของบริษทั และเสริมสรา้งมูลค่าการถือหุน้ใหก้บัผูถ้อืหุน้ 

ในอดีตทีÉผ่านมา บริษทัมแีหลง่เงนิทุนหลกัเพืÉอใชใ้นการขยายธุรกิจการสรา้งโรงงาน และคลงัสินคา้ คือ เงนิทุนจาก

การดาํเนินงาน เงนิเพิÉมทุนจากผูถ้ือหุน้ และเงนิกูย้ืมจากสถาบนัการเงนิ อย่างไรก็ด ีในช่วง 10 ปีทีÉผ่านมา ธุรกิจโรงงานสาํเร็จรูปและ

คลงัสินคา้ใหเ้ช่ามกีารขยายตวัอย่างมาก บริษทัไดม้ีส่วนร่วมในการจดัต ัÊง TFUND ในปี 2548 TLOGIS ในปี 2552 TGROWTH 

ในปี 2556 และ TREIT ในปี 2557 เพืÉอเป็นการเพิÉมช่องทางระดมทุนของบริษทั ซึÉงทาํใหบ้ริษทัลดการพึÉงพาการจดัหาเงนิทุน จาก

การกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และการเพิÉมทุนซึÉงมค่ีาใชจ่้ายทีÉมากกวา่ 

นอกจากแหล่งเงนิทุนดงักลา่ว บริษทัยงัมกีารออกหุน้กูอ้ายุ 2-10 ปี ซึÉงถอืเป็นแหลง่เงนิทุนทีÉสาํคญัอีกแหล่งหนึÉงของ

บริษทัทีÉมตีน้ทุนตํ Éากวา่การกูย้มืเงนิระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  

สภาพคล่อง 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีกระแสเงนิสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน 92.2 ลา้นบาท มีกระแสเงนิสด

สุทธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน 233.5 ลา้นบาท และมกีระแสเงนิสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงนิ 630.5 ลา้นบาท มีเงนิสดตน้

งวด 1,133.9 ลา้นบาท 

จากขอ้มูลกระแสเงนิสดตามทีÉกล่าวขา้งตน้ จะพบว่าบริษทัมสีภาพคล่องทางการเงนิเพยีงพอสาํหรบัการดําเนินธุรกิจ 

(การคํานวณอตัราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) ไม่สามารถอธิบายสภาพคล่องของบริษทัได ้เนืÉองจากบริษทัไม่มีการบนัทึก

รายการสนิคา้คงเหลอืในสินทรพัยห์มนุเวยีน (เนืÉองจากลกัษณะสนิทรพัยข์องบริษทัส่วนใหญ่เป็นทีÉดินและโรงงาน ซึÉงจะไม่บนัทึก

เป็นสินทรพัยห์มนุเวยีนของบริษทั) ในขณะทีÉรายการเจา้หนีÊการคา้ค่าทีÉดิน และค่าก่อสรา้งจะถูกบนัทกึเป็นหนีÊสนิหมนุเวยีน จึงทาํให ้

อตัราส่วนสนิทรพัยห์มนุเวยีนต่อหนีÊสินหมนุเวยีนมค่ีาตํ Éา) 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2559 บริษทัมีอตัราส่วนหนีÊสินทีÉมีภาระดอกเบีÊยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 1.92 เท่า เพิÉมข ึÊน

จาก ณ สิÊนปี 2558 ซึÉงเท่ากบั 1.88 เท่า แมว้า่เงนิกูย้มืมจีาํนวนลดลง เนืÉองจากบริษทัมีส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลงมากกว่าการลดลงของ

เงนิกูย้มื ซึÉงอตัราส่วนดงักล่าวแสดงถงึความสามารถในการบริหารโครงสรา้งเงนิทุนของกิจการทีÉมสีดัส่วนหนีÊทีÉมีภาระดอกเบีÊย เมืÉอ

เทยีบกบัฐานเงนิทุนของบริษทัไดอ้ย่างเหมาะสม ภายใตเ้งืÉอนไขการดาํรงอตัราส่วนหนีÊสนิ/หนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อส่วนของผูถ้ ือ

หุน้ในปจัจุบนั 

ในช่วง 9 เดือนของปี 2559 บริษทัมีอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีÊยเท่ากบั 1.58 เท่า แสดงไดถ้ึง

ความสามารถในการชาํระดอกเบีÊยของบริษทัไดเ้ป็นอย่างด ีซึÉงบริษทัไม่เคยประสบปัญหาในการชาํระดอกเบีÊย 
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10.5  ขอ้มูลอืÉนทีÉอาจมีผลกระทบต่อการตดัสนิใจของผูล้งทุนอย่างมีนัยสาํคญั (ถา้มี) 

สรุปสาระสาํคญัของสญัญาจองซืÊอหุน้เพิÉมทุนแบบมีเงืÉอนไขบงัคบัก่อนระหวา่งบริษทัฯ และ FPHT ซึÉงบริษทัฯ และ FPHT 

เขา้ทาํสญัญาดงักล่าวเมืÉอวนัทีÉ 7 ตุลาคม 2559 

จาํนวนหุน้เพิÉมทนุทีÉจะจดัสรรให ้ 735,000,000 หุน้ ทีÉราคาหุน้ละ 18 บาท 

คาํรบัรองของ FPHT FPHT ใหค้ํารบัรองว่า FPHT มีความพรอ้มทางการเงนิใน

การเขา้ทาํธุรกรรมตามขอ้ตกลงและเงืÉอนไขในสญัญาจองซืÊอ

หุน้เพิÉมทุน 

คาํรบัรองของบริษทัฯ บริษทัฯ ใหค้ํารบัรองต่อ FPHT ถงึสถานะและการประกอบ

กิจการของบริษทัฯ ว่าเป็นไปตามกฏหมาย  

เงืÉอนไขบงัคบัก่อนและเงืÉอนไขอืÉนทีÉสาํคญัในการเขา้ทาํนติิ

กรรม 

หนา้ทีÉในการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ FPHT ขึÊนอยู่กบั

ความสาํเร็จของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉระบุในสญัญาจองซืÊอหุน้

เพิÉมทุน ซึÉงรวมถงึแต่ไม่จํากดัเพยีง 

- การทีÉท ีÉประชุมวิสามญัผูถ้ ือหุน้ของบริษทัฯ มีมติให ้

อาํนาจ อนุมตัิ ดาํเนินการ และทาํใหเ้กิดการจดัสรรหุน้

สามญัเพิÉมทุน (Completion) โดยมีสาระสาํคญัของ

เง ืÉอนไขดงักล่าวดงัต่อไปนีÊ  

(ก) กา ร เพิÉ ม ทุน จ ดทะ เ บีย นขอ งบ ริษ ัท ฯ จ าก 

1,099,142,375 บาท เป็น 1,834,142,375 บาท 

และการแกไ้ขขอ้ 4 ของหนงัสือบริคณหส์นธิของ

บริษทัฯ ใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทุนจดทะเบียน

ของบริษทัฯ 

(ข) การออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ FPHT 

ตามทีÉกฎหมาย กฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนดไว ้

(ค) การผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทําคําเสนอซืÊอหลกัทรพัย์

ท ัÊงหมดของบริษทัฯ ใหแ้ก่ FPHT สาํหรบัการจอง

ซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ FPHT โดยอาศยัมติทีÉ

ประชุมผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ (Whitewash) ซึÉงตอ้ง

ไดร้บัอนุมตัิจากผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ  

- ณ วนัเสรจ็สิÊนการจองซืÊอหุน้ ตามทีÉระบุในสญัญาจองซืÊอ
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หุน้ FPHT จะแต่งตัÊงกรรมการใหม่สาม (3) รายทีÉบริษทั

ฯ เหน็ชอบใหเ้ป็นคณะกรรมการบริษทั และบรษิทัฯ ตอ้ง

จดัประชุมคณะกรรมการบริษทัเพืÉอพิจารณาการแต่งตัÊง

กรรมการทีÉ FPHT เป็นผูแ้ต่งต ัÊงขึÊนใหม่ แทนทีÉกรรมการ

ทีÉจะลาออกไป 

- ในกรณีทีÉ FPHT ไม่สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ไดเ้ต็มจํานวน 

เนืÉองจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนของผูถ้อืหุน้ต่างชาติ (Foreign 

Shareholding Limit) เต็มจํานวนตามทีÉกฎหมาย

กาํหนด FPHT และบริษทัฯ ตกลงทีÉจะร่วมกนัใชค้วาม

พยายามอย่างดีทีÉสุดในการกําหนดวิธีการทีÉเหมาะสมซึÉง

กฎหมายทีÉ เกีÉยวขอ้งอนุญาตใหด้าํเนินการได ้เพืÉอให ้

FPHT สามารถเขา้จองซืÊอหุน้ในส่วนทีÉไม่สามารถเขา้จอง

ซืÊอเนืÉองจากบริษทัมีสดัส่วนของผูถ้ือหุน้ต่างชาติเต็ม

จาํนวนได ้  

- บริษทัฯ ตอ้งไม่ขายทรพัยส์ินหลกัของบริษทั ซึÉงรวมถึง

การเสนอขายอสงัหาริมทรพัย์ใหแ้ก่ TREIT มูลค่า

ประมาณ 1,443 ลา้นบาท ทีÉเคยไดร้บัการอนุมตัิจากทีÉ

ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ เมืÉอเดอืนกุมภาพนัธ์ 2559 

โดยทรพัยส์นิทีÉยกเลกิการขายประกอบดว้ยโรงงานและ

คลงัสินคา้จาํนวนรวม 28 ยูนิต ซึÉงมพีืÊนทีÉเช่ารวม 69,021 

ตารางเมตร 

การเลกิสญัญา - คู่สญัญาตกลงร่วมกนัในการเลกิสญัญา 

- ในกรณีทีÉคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงผดิสญัญาตามทีÉระบุไว ้

คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงมีสิทธิทีÉจะเลิกสญัญาฉบบันีÊ โดย

บอกกล่าวเป็นหนงัสือ ใหคู้่สญัญาฝ่ายทีÉผดิสญัญาทราบ 

 

11  บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั และ/หรือ ผูถ้ือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สยีทีÉไม่มีสิทธอิอกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูถ้อืหุน้เพืÉอพิจารณา

อนุมตัิการเขา้ทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉงจะจดัขึÊนในวนัทีÉ 23 ธนัวาคม 2559 

-ไม่ม-ี 
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12  ความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงนิอิสระ 

ทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระเหน็ว่าการเขา้ทาํรายการการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั การเขา้ทํา

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และการขอผ่อนผนัการทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของบริษทัฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุมผูถ้ือหุน้

ของบริษทัฯ มคีวามเหมาะสม และเป็นประโยชน์กบับริษทั โดยมรีายละเอียดตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 6 ของหนงัสือเชิญประชุม

วสิามญัผูถ้ือหุน้ คร ัÊงทีÉ 1/2559 

13  แบบหนังสือมอบฉนัทะ พรอ้มเสนอชืÉอกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 รายเป็นผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถ้อืหุน้ 

รายละเอยีดตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 11 ของหนงัสอืเชิญประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2559 

 

ขอแสดงความนบัถอื 

 

 

 

(นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธ์ุ) 

เลขานุการคณะกรรมการ 
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แบบหนงัสอืขอมตทิีÉประชมุผูถ้อืหุน้เพืÉออนุมตัใิหไ้ดม้าซึÉงหลกัทรพัยใ์หม่โดยไม่ตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหลกัทรพัยท์ ัÊงหมดของกจิการ 

(แบบ 247-7) 
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รายงานความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระ 
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ขอ้บงัคบับริษทัในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการประชุมผูถื้อหุน้ 
 

หมวดทีÉ 4 

การประชุมผูถื้อหุน้ 

 

ขอ้ 28. คณะกรรมการตอ้งจดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหุน้เป็นการประชุมสามญัประจาํปีภายในสีÉเดอืน นบัแต่วนัสิÊนสุดรอบปีทางบญัชีของ

บริษทั 

 การประชุมผูถ้ือหุน้คราวอืÉนนอกจากทีÉกล่าวในวรรคหนึÉง ใหเ้รยีกว่าการประชุมวสิามญั คณะกรรมการจะเรียกประชุมผูถ้ือหุน้

เป็นการประชุมวสิามญัเมืÉอใดก็ไดสุ้ดแต่จะเห็นสมควร หรือผูถ้ือหุน้นบัจาํนวนรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่าหนึÉงในหา้ของจาํนวนหุน้

ทีÉจาํหน่ายไดท้ ัÊงหมด หรือผูถ้อืหุน้ไมน่อ้ยกว่ายีÉสบิหา้คนซึÉงมหีุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่าหนึÉงในสบิของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่าย

ไดท้ ัÊงหมดจะเขา้ชืÉอกนัทาํหนงัสอืขอใหค้ณะกรรมการเรียกประชุมผูถ้ือหุน้เป็นการประชุมวิสามญัเมืÉอใดก็ได ้แต่ตอ้งระบุ

เหตุผลในการทีÉขอใหเ้รียกประชุมไวใ้นหนงัสอืดงักล่าวนัÊน ในกรณีนีÊใหค้ณะกรรมการจดัประชุมผูถ้ือหุน้ภายในหนึÉงเดือนนบั

แต่วนัทีÉไดร้บัหนงัสอืจากผูถ้ือหุน้ 

 

ขอ้ 29. ในการเรียกประชุมผูถ้ือหุน้ ใหค้ณะกรรมการจดัทาํหนงัสอืนดัประชุมระบุสถานทีÉ วนั เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเรืÉอง

ทีÉจะเสนอต่อทีÉประชุมพรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยใหร้ะบุดว้ยว่าเป็นเรืÉองทีÉเสนอเพืÉอทราบ เพืÉออนุมตัิ หรือเพืÉอ

พจิารณา รวมท ัÊงความเห็นของคณะกรรมการในเรืÉองดงักล่าว และคณะกรรมการจะตอ้งจดัส่งหนงัสอืนัดประชุมใหผู้ถ้ ือหุน้

และนายทะเบยีนทราบไม่นอ้ยกว่าเจ็ดวนัก่อนวนัประชุม และใหโ้ฆษณาหนงัสอืนดัประชุมดงักล่าวในหนงัสือพิมพติ์ดต่อกนั

สามวนัก่อนวนัประชุมไม่นอ้ยกว่าสามวนั 

ในการประชุมผูถ้ือหุน้สามารถจดัประชุมได ้ณ ทอ้งทีÉอนัเป็นทีÉตัÊงสาํนกังานใหญ่ของบรษิทั หรือจงัหวดัอืÉนท ั Éวราชอาณาจกัร 

 

ขอ้ 30. ในการประชุมผูถ้ือหุน้ ผูถ้ือหุน้อาจมอบฉนัทะใหบุ้คคลอืÉนเขา้ประชุมและออกเสยีงแทนตนในการประชุมก็ได ้หนังสือมอบฉันทะ

จะตอ้งลงวนัทีÉและลายมอืชืÉอของผูถ้ือหุน้ทีÉมอบฉันทะและจะตอ้งเป็นไปตามแบบทีÉนายทะเบยีนกาํหนด 

หนงัสอืมอบฉันทะนีÊจะตอ้งมอบใหแ้ก่ประธานกรรมการหรือผูท้ีÉประธานกําหนด ณ ทีÉประชุมก่อนผูร้บัมอบฉันทะเขา้ร่วม

ประชุม 

 

ขอ้ 31. ในการประชุมผูถ้ือหุน้ ตอ้งมผูีถ้อืหุน้และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถ้อืหุน้ (ถา้ม)ี มาประชุมไมน่อ้ยกว่ายีÉสบิหา้คน หรือมผูีถ้อืหุน้ 

และผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถ้อืหุน้มาประชุมไม่นอ้ยกว่ากึÉงหนึÉงของจาํนวนผูถ้อืหุน้ท ัÊงหมด และไม่วา่กรณีหนึÉงกรณีใด จะตอ้งมี

หุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่าหนึÉงในสามของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดท้ ัÊงหมดของบริษทัจงึจะเป็นองค์ประชุม 

 ในการประชุมผูถ้ือหุน้ครัÊงใด ถา้เวลานดัประชุมลว่งเลยไปแลว้ถึงหนึÉงชั Éวโมง จาํนวนผูถ้อืหุน้ซึÉงมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบองค์

ประชุมตามทีÉกําหนด หากว่าการประชุมผูถ้ ือหุน้นัÊน ไดเ้รียกนัดเพราะผูถ้ ือหุน้ รอ้งขอ การประชุมเป็นอนัระงบัไป ถา้การ

ประชุมผูถ้อืหุน้นัÊน มใิช่เป็นการประชุมเพราะผูถ้อืหุน้รอ้งขอ ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส้่งหนงัสอืนดัประชุมไปยงัผูถ้ือหุน้ไม่

นอ้ยกวา่เจ็ดวนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครัÊงหลงันีÊไมบ่งัคบัวา่จะตอ้งครบองคป์ระชุม 
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ในการประชุมผูถ้ือหุน้ ใหป้ระธานกรรมการนั Éงเป็นประธานทีÉประชุม ในกรณีประธานกรรมการไม่สามารถเขา้ร่วมประชุม 

หรือไมส่ามารถปฏบิตัิหนา้ทีÉได ้ถา้มรีองประธานกรรมการใหร้องประธานกรรมการเป็นประธาน  ถา้ไม่มรีองประธานกรรมการ 

หรือมแีต่ไม่สามารถเขา้ร่วมประชุม หรือไมส่ามารถปฏบิตัิหนา้ทีÉได ้ ก็ใหท้ีÉประชุมเลอืกผูถ้อืหุน้คนหนึÉงซึÉงไดเ้ขา้ร่วมประชุมขึÊน

เป็นประธาน 

 

ขอ้ 32. ในการออกเสยีงลงคะแนนในทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ ใหหุ้น้หนึÉงหุน้มเีสยีงหนึÉงเสยีง 

 การออกเสยีงลงคะแนนใหก้ระทาํโดยเปิดเผย เวน้แต่ผูถ้อืหุน้ไมน่อ้ยกว่าหา้คนรอ้งขอ และทีÉประชุมลงมติใหล้งคะแนนลบัก็ให ้

ลงคะแนนลบั สว่นวธิกีารออกเสยีงลงคะแนนลบันัÊนใหเ้ป็นไปตามทีÉประธานในทีÉประชุมกาํหนด 

มติของทีÉประชุมผูถ้ือหุน้น ัÊนใหป้ระกอบดว้ยคะแนนเสยีงดงัต่อไปนีÊ 

(1) ในกรณีปกติ ใหถ้อืคะแนนเสยีงขา้งมากของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชุม และออกเสยีงลงคะแนน ถา้มคีะแนนเสียงเท่ากัน 

ใหป้ระธานในทีÉประชุมออกเสยีงเพิÉมขึÊนอีกเสยีงหนึÉงเป็นเสยีงชีÊขาด 

(2) ในกรณีดงัต่อไปนีÊ ใหถ้อืคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่สามในสีÉของจาํนวนเสยีงท ัÊงหมดของผูถ้อืหุน้ซึÉงมาประชุมและมสีทิธิ

ออกเสยีงลงคะแนน 

(ก) การขายหรือโอนกิจการของบริษทัท ัÊงหมดหรือบางสว่นทีÉสาํคญั ใหแ้ก่บุคคลอืÉน 

(ข) การซืÊอหรอืรบัโอนกิจการของบรษิทัอืÉนหรือบริษทัเอกชนมา เป็นของบริษทั 

(ค) การทํา แกไ้ข หรือเลกิสญัญาเกีÉยวกับการใหเ้ช่ากิจการของบริษัทท ัÊงหมดหรือบางส่วนทีÉสาํคญั การ

 มอบหมายใหบุ้คคลอืÉนเขา้จดัการธุรกิจของบริษทั หรือการรวมกิจการกบับุคคลหรือนิติบุคคลอืÉนโดย

 มวีตัถุประสงค์จะแบ่งกาํไรขาดทุนกนั 

(ง) การแกไ้ขเพิÉมเติมหนงัสอืบริคณหส์นธิหรือขอ้บงัคบั 

(จ) การเพิÉมทุนหรือลดทุนของบรษิทัหรือการออกหุน้กู ้

(ฉ) การควบหรือเลกิบริษทั 

 

ขอ้ 33. กิจการอนัทีÉประชุมสามญัประจาํปีพงึกระทาํมดีงันีÊ  

(1) พจิารณารายงานของคณะกรรมการทีÉเสนอต่อทีÉประชุมแสดงถงึผลการดาํเนินการของบริษทัในรอบปีทีÉผา่นมา 

(2) พจิารณาอนุมตัิงบดุลและบญัชีกาํไรขาดทุน ณ วนัสิÊนสุดรอบบญัชีของบริษทั 

(3) พจิารณาจดัสรรเงนิกาํไร 

(4) พจิารณาเลอืกตัÊงกรรมการแทนกรรมการทีÉออกตามวาระ 

(5) พจิารณากาํหนดค่าตอบแทนของกรรมการบรษิทั 

(6) พจิารณาแต่งตัÊงผูส้อบบญัชี และกาํหนดค่าตอบแทน 

(7) กิจการอืÉน ๆ (ถา้ม)ี 
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หลกัฐานสาํหรบัการเขา้ร่วมประชุม 
 

1. บคุคลธรรมดา 

 1.1 ผูถ้อืหุน้สญัชาตไิทย 
  (ก) บตัรประจําตวัของผูถ้อืหุน้ 

  (ข) กรณีมอบฉนัทะ สําเนาบตัรประจําตัวของผูม้อบฉันทะ และบตัรประจําตัวหรือหนังสือเดินทาง (กรณีเป็น

ชาวต่างชาต)ิ ของผูร้บัมอบฉนัทะ 

 1.2 ผูถ้อืหุน้ชาวต่างประเทศ 
  (ก) หนงัสอืเดนิทางของผูถ้อืหุน้ 

  (ข) กรณีมอบฉนัทะ สําเนาบตัรประจําตัวของผูม้อบฉันทะ และบตัรประจําตัวหรือหนังสือเดินทาง (กรณีเป็น

ชาวต่างชาต)ิ ของผูร้บัมอบฉนัทะ 

2. นิติบคุคล 

 2.1 นิติบคุคลสญัชาตไิทย 
  (ก) หนงัสอืรบัรองนิติบคุคล ออกใหไ้ม่เกนิ 30 วนั โดยกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

  (ข) สาํเนาบตัรประจําตวัหรือหนงัสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างชาติ) ของกรรมการผูม้ีอาํนาจทีÉไดล้งนามในหนงัสือมอบ

ฉนัทะพรอ้มบตัรประจาํตวัหรอืหนงัสอืเดนิทาง (กรณีเป็นชาวต่างชาต)ิ ของผูร้บัมอบฉนัทะ 

 2.2 นิติบคุคลสญัชาตต่ิางประเทศ 

  (ก) หนงัสอืรบัรองนิติบคุคล 
  (ข) สาํเนาบตัรประจําตวัหรือหนงัสือเดินทาง (กรณีเป็นชาวต่างชาติ) ของกรรมการผูม้ีอาํนาจทีÉไดล้งนามในหนงัสือมอบ

ฉนัทะพรอ้มบตัรประจาํตวัหรอืหนงัสอืเดนิทาง (กรณีเป็นชาวต่างชาต)ิ ของผูร้บัมอบฉนัทะ 

ท ัÊงนีÊ  ในกรณีของสาํเนาเอกสารจะตอ้งมกีารรบัรองสาํเนาถกูตอ้ง และหากเป็นเอกสารทีÉจดัทาํขึÊนในต่างประเทศ ตอ้งมีการรบัรองลายมือ

ชืÉอโดยโนตารพีบัลคิ 
 

หมายเหต:ุ  1) ผูถ้อืหุน้ หรอืผูร้บัมอบฉันทะสามารถลงทะเบียน ณ สถานทีÉประชุมไดต้ ัÊงแต่เวลา 08.00 น. ถึง 10.00 น. ของ

วนัทีÉ 23 ธนัวาคม 2559 

   2) ผูท้ีÉไดร้บัมอบฉันทะจากผูถ้อืหุน้หลายท่าน ไดโ้ปรดส่งเอกสารหลกัฐานการเขา้ร่วมประชุมมายงับริษัทก่อนวนัทีÉ 

23 ธนัวาคม 2559 
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  หนา้ทีÉ 76 จาก 83 หนา้

   

แผนทีÉแสดงสถานทีÉจดัประชุมผูถ้อืหุน้ 

 

หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรมอสีตนิ แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ 

เลขทีÉ 33/1 ถนนสาทรใต ้

แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

โทร 0-2210-8100 

 
 
 
 

 
 
 
 

การเดนิทาง 

รถไฟฟ้า BTS : สถานีสุรศกัดิÍ  ทางออก 4 
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หนา้ทีÉ 77 จาก 83 หนา้ 

 
TICON  Industrial ConnectionPlc.13thFloor, Sathorn  City  Tower,175, South Sathorn Road         

SathornDistrict, Bangkok 10120, Thailand.  Tel: +66(0)2679 6565 Fax: +66(0)2679 6569  www.ticon.co.th 

 

ทีÉ LT.F078/2016 วนัทีÉ 8 ธนัวาคม 2559 

  

เรืÉอง การมอบฉนัทะในการประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 
เรยีน ทา่นผูถ้อืหุน้ 

 ตามทีÉบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คช ั Éน จํากดั (มหาชน) (บริษทั) ไดก้าํหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 ในวนัทีÉ 23 

ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรม อีสติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขต

สาทร กรุงเทพมหานคร เพืÉอพจิารณาระเบยีบวาระต่าง ๆ ดงัรายละเอยีดปรากฏตามคาํบอกกลา่วเรยีกประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้คร ัÊงทีÉ 1/2559 นัÊน 

 ในการประชมุคร ัÊงนีÊ  หากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมได ้บริษทัใคร่ขอความกรุณาจากท่านไดโ้ปรดมอบฉันทะใหบุ้คคลอืÉน หรือ บุคคล

ดงัต่อไปนีÊ  คือ 

 นายตรขีวญั บนุนาค กรรมการตรวจสอบ 

 อายุ     59 ปี  

 อยูบ่า้นเลขทีÉ    89/302 อาคารกรนีเลคหมู่ทีÉ 2 ถนนบางนา-ตราดกม.13 แขวงราชาเทวะ 

      เขตบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

 ส่วนไดเ้สยีในการพจิารณา  -ไม่ม-ี 
 
เป็นผูเ้ขา้ร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนทา่น โดยใชห้นงัสือมอบฉันทะตามแบบ ก หรือ ข ทีÉแนบมาดว้ย ท ัÊงนีÊ เพืÉอใหจ้ํานวนหุน้ครบองค์

ประชมุตามขอ้บงัคบัของบรษิทั  

 กรณีทีÉทา่นเป็นผูถ้อืหุน้ต่างชาตแิละแต่งตัÊงใหค้สัโตเดยีน(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดูแลหุน้ ท่านสามารถใชห้นงัสือมอบ

ฉนัทะแบบ ค. ซึÉงดาวนโ์หลดไดท้ีÉเวบ็ไซตข์องบรษิทั http://ticon.listedcompany.com/meeting.html 

 โปรดส่งหนงัสือมอบฉันทะทีÉไดก้รอกขอ้ความเรียบรอ้ยแลว้ พรอ้มอากร 20 บาท คืนกลบัไปยงับริษทัล่วงหนา้เพืÉอใหถ้งึบริษทัก่อนวนั

ประชมุ 1 วนั 
 

 จึงเรยีนมาเพืÉอทราบ 

  ขอแสดงความนบัถอื 

 
(นางสาวลลติพนัธุ ์พริิยะพนัธุ)์ 

เลขานุการคณะกรรมการ 
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หนา้ทีÉ 78 จาก 83 หนา้ 

 

 
 

หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก.  
 

 เขยีนทีÉ   
 วนัทีÉ   เดอืน   พ.ศ.   
 
(1) ขา้พเจา้   สญัชาติ  
 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   
 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 
(2) เป็นผูถ้อืหุน้ของบริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชั Éน จาํกดั (มหาชน) 

โดยถอืหุน้จาํนวนท ัÊงสิÊนรวม   หุน้ และออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง  ดงันีÊ 
   หุน้สามญั   หุน้      ออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง 
 

(3) ขอมอบฉนัทะให ้   1.    อายุ   ปี 
 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   
 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรือ 
    2.    อายุ   ปี 
 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   
 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรือ 

    3.    อายุ   ปี 
 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   
 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 คนหนึÉงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพืÉอเขา้ประชุมและออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามญัผูถ้ือหุน้ครัÊงทีÉ       

1/2559 ในวนัศุกรท์ีÉ 23 ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรมอีสติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนน

สาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร หรือทีÉจะพงึเลืÉอนไปในวนั เวลา และสถานทีÉอีÉนดว้ย 

 
กิจการใดทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไดก้ระทาํไปในการประชุม เวน้แต่กรณีทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไมอ่อกเสยีงตามทีÉขา้พเจา้ระบุในหนงัสอืมอบฉันทะ ใหถ้ือ

เสมอืนว่าขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทุกประการ 

 

 ลงชืÉอ   ผูม้อบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ 
  ( )    ( )    
    
 ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ 
  ( )    ( )    
หมายเหต ุ

ผูถ้อืหุน้ทีÉมอบฉันทะจะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเพยีงรายเดยีวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสยีงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจาํนวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพืÉอแยกการ

ลงคะแนนเสยีงได ้

อากรแสตมป์ 20 บาท 
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หนังสอืมอบฉันทะแบบ ข.  

 

 เขยีนทีÉ   

 วนัทีÉ   เดอืน   พ.ศ.   

 

(1) ขา้พเจา้   สญัชาติ  

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 

(2) เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) 

โดยถอืหุน้จาํนวนท ัÊงสิÊนรวม   หุน้ และออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง  ดงันีÊ  

   หุน้สามญั   หุน้      ออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง 

 

 (3) ขอมอบฉนัทะให ้   1.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรอื 

    2.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรอื 

    3.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 คนหนึÉงคนใดเพยีงคนเดยีวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพืÉอเขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ ในการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัÊงทีÉ       

1/2559 ในวนัศุกรท์ีÉ 23 ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ 1 ช ัÊน 11 โรงแรมอสีติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนน

สาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร หรอืทีÉจะพงึเลืÉอนไปในวนั เวลา และสถานทีÉอีÉนดว้ย 

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุคร ัÊงนีÊ  ดงันีÊ  

 วาระทีÉ 1 รบัรองรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2559 ซึÉงจดัขึÊนเมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน 2559 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง   

 วาระทีÉ 2 พจิารณาอนุมตักิารลดทนุจดทะเบยีนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุน

จดทะเบยีน 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง  

อากรแสตมป์ 20 บาท 
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 วาระทีÉ 3 พจิารณาอนุมตักิารเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉม

ทนุจดทะเบยีน 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

 วาระทีÉ 4 พจิารณาอนุมตักิารออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุของบรษิัทฯ เพืÉอเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) 

และการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

 วาระทีÉ 5 พจิารณาอนุมตักิารผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหุน้ และหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัÊงหมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุม

ผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

 วาระทีÉ 6 พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

 วาระทีÉ 7 พจิารณาอนุมตักิารมอบหมายอาํนาจการดาํเนินการในวาระทีÉ 2 ถึงวาระทีÉ 6 ใหแ้ก่คณะกรรมการบริษัทฯ กรรมการผูจ้ดัการ 

และ/หรอืผูท้ีÉไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทฯ และ/หรอื กรรมการผูจ้ดัการ 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

 วาระทีÉ 8 วาระอืÉน ๆ (ถา้ม)ี 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย    ไม่เหน็ดว้ย   งดออกเสียง 

(5) การลงคะแนนเสยีงของผูร้บัมอบฉนัทะในวาระใดทีÉไม่เป็นไปตามทีÉระบไุวใ้นหนงัสอืมอบฉนัทะนีÊ ใหถ้อืว่าการลงคะแนนเสยีงนัÊนไม่ถูกตอ้ง

และไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถ้อืหุน้ 

(6) ในกรณีทีÉขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบคุวามประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไวห้รือระบไุวไ้ม่ชดัเจนหรอืในกรณีทีÉทีÉประชมุมกีารพจิารณา

หรอืลงมตใินเรืÉองใดนอกเหนือจากเรืÉองทีÉระบไุวข้า้งตน้ รวมถงึกรณีทีÉมีการแกไ้ขเปลีÉยนแปลง หรือเพิÉมเตมิขอ้เทจ็จรงิประการใด ใหผู้ร้บั

มอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีÉเหน็สมควร 
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กจิการใดทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไดก้ระทาํไปในการประชมุ เวน้แต่กรณีทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามทีÉขา้พเจา้ระบุในหนงัสอืมอบฉนัทะ ให ้

ถอืเสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทกุประการ 

 

 

ลงชืÉอ   ผูม้อบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ 

 ( )    ( )  

    

  

ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ   

 ( )    ( )  
 

หมายเหต ุ

1. ผูถ้อืหุน้ทีÉมอบฉันทะจะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเพยีงรายเดยีวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสยีงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจาํนวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพืÉอ

แยกการลงคะแนนเสยีงได ้

2. ในกรณีทีÉมวีาระทีÉจะพจิารณาในการประชุมมากกว่าวาระทีÉระบไุวข้า้งตน้ ผูม้อบฉนัทะสามารถระบุเพิÉมเติมไดใ้นใบประจาํต่อแบบหนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ข. ตามแนบ  
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ใบประจาํต่อแบบหนังสอืมอบฉันทะแบบ ข. 

 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน)  

  ในการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัÊงทีÉ 1/2559 ในวนัศุกรท์ีÉ 23 ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ  หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรม

อสีติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานครหรอืทีÉจะพงึเลืÉอนไปในวนั เวลา และสถานทีÉอีÉน

ดว้ย 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................            

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................            

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................                 

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................             

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................                 

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 
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 วาระทีÉ ……  เรืÉองเลอืกตัÊงกรรมการ  (ต่อ) 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 
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สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 11 

 

หนังสอืมอบฉันทะแบบ ค.  

 

 เขยีนทีÉ   

 วนัทีÉ   เดอืน   พ.ศ.   

(1) ขา้พเจา้    

 สาํนกังานตัÊงอยูเ่ลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 ในฐานะผูป้ระกอบธุรกจิเป็นผูร้บัฝากและดูแลหุน้ (Custodian) ใหก้บั      

 ซึÉงเป็นผูถ้อืหุน้ของบริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน) 

โดยถอืหุน้จาํนวนท ัÊงสิÊนรวม   หุน้ และออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง  ดงันีÊ  

   หุน้สามญั   หุน้      ออกเสยีงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั   เสยีง 

(2) ขอมอบฉนัทะให ้   1.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรอื 

    2.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง    

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  หรอื 

    3.    อายุ   ปี 

 อยู่บา้นเลขทีÉ   ถนน   ตาํบล/แขวง   

 อาํเภอ/เขต   จงัหวดั   รหสัไปรษณีย ์  

 คนหนึÉงคนใดเพยีงคนเดยีวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพืÉอเขา้ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ ในการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัÊงทีÉ       

1/2559 ในวนัศุกรท์ีÉ 23 ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ 1 ช ัÊน 11 โรงแรมอสีติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนน

สาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร หรอืทีÉจะพงึเลืÉอนไปในวนั เวลา และสถานทีÉอีÉนดว้ย 

(3) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเขา้ร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนในครัÊงนีÊ  ดงันีÊ 

  มอบฉนัทะตามจาํนวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉถอืและมสีทิธิออกเสียงลงคะแนนได ้

  มอบฉนัทะบางส่วน คือ 

   หุน้สามญั    หุน้  และมสีทิธิออกเสียงลงคะแนนได ้  เสยีง 

  รวมสทิธิออกเสยีงลงคะแนนไดท้ ัÊงหมด    เสยีง 

(4) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุคร ัÊงนีÊ  ดงันีÊ  

 วาระทีÉ 1 รบัรองรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2559 ซึÉงจดัขึÊนเมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน 2559 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

    เหน็ดว้ย   เสยีง   ไม่เหน็ดว้ย เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

   

อากรแสตมป์ 20 บาท 
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 วาระทีÉ 2 พจิารณาอนุมตักิารลดทนุจดทะเบยีนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุน

จดทะเบยีน 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

  เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง                      เสยีง  

 วาระทีÉ 3 พจิารณาอนุมตักิารเพิÉมทนุจดทะเบยีนของบริษัทฯ และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉม

ทนุจดทะเบยีน 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

   เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

 วาระทีÉ 4 พจิารณาอนุมตักิารออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุของบรษิัทฯ เพืÉอเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) 

และการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

   เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

 วาระทีÉ 5 พจิารณาอนุมตักิารผ่อนผนัหนา้ทีÉตอ้งทาํคาํเสนอซืÊอหุน้ และหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัÊงหมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติทีÉประชุม

ผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

   เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

 วาระทีÉ 6 พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

   เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

 วาระทีÉ 7 พจิารณาอนุมตักิารมอบหมายอาํนาจการดาํเนินการในวาระทีÉ 2 ถึงวาระทีÉ 6 ใหแ้ก่คณะกรรมการบริษัทฯ กรรมการผูจ้ดัการ 

และ/หรอืผูท้ีÉไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทฯ และ/หรอื กรรมการผูจ้ดัการ 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

   เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 
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วาระทีÉ 8 วาระอืÉน ๆ (ถา้ม)ี 

  (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

  (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันีÊ  

  เหน็ดว้ย  เสยีง  ไม่เหน็ดว้ย                        เสยีง  งดออกเสยีง  เสยีง 

(5) การลงคะแนนเสยีงของผูร้บัมอบฉนัทะในวาระใดทีÉไม่เป็นไปตามทีÉระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉันทะนีÊ ใหถ้อืว่าการลงคะแนนเสียงนัÊนไม่ถูกตอ้ง

และไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ 

(6) ในกรณีทีÉขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบคุวามประสงคใ์นการออกเสยีงลงคะแนนในวาระใดไวห้รือระบุไวไ้ม่ชดัเจนหรือในกรณีทีÉทีÉประชุมมีการพิจารณา

หรอืลงมตใินเรืÉองใดนอกเหนือจากเรืÉองทีÉระบุไวข้า้งตน้ รวมถงึกรณีทีÉมีการแกไ้ขเปลีÉยนแปลง หรือเพิÉมเติมขอ้เทจ็จริงประการใด ใหผู้ร้บั

มอบฉนัทะมสีทิธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามทีÉเหน็สมควร 

 

กจิการใดทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไดก้ระทาํไปในการประชมุ เวน้แต่กรณีทีÉผูร้บัมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามทีÉขา้พเจา้ระบุในหนงัสอืมอบฉนัทะ ให ้

ถอืเสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทกุประการ 

 

 

ลงชืÉอ   ผูม้อบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ 

 ( )    ( )  
  

   

ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ ลงชืÉอ   ผูร้บัมอบฉนัทะ   

 ( )    ( )  

 

 

 

 

 

 

หมายเหต ุ

1. หนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ค. นีÊใชเ้ฉพาะกรณีทีÉผูถ้อืหุน้ทีÉปรากฏชืÉอในทะเบยีนเป็นผูล้งทนุต่างประเทศและแต่งต ัÊงใหค้สัโตเดยีน (Custodian) ใน

ประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดูแลหุน้ใหเ้ทา่น ัÊน 

2. หลกัฐานทีÉตอ้งแนบพรอ้มกบัหนงัสอืมอบฉนัทะ คอื 

(1) หนงัสอืมอบอาํนาจจากผูถ้อืหุน้ใหค้สัโตเดยีน (Custodian) เป็นผูด้าํเนินการลงนามในหนงัสอืมอบฉนัทะแทน 

(2) หนงัสอืยนืยนัวา่ผูล้งนามในหนงัสอืมอบฉนัทะแทนไดร้บัอนุญาตประกอบธุรกจิคสัโตเดยีน (Custodian) 

3. ผูถ้อืหุน้ทีÉมอบฉนัทะจะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเพยีงรายเดยีวเป็นผูเ้ขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนนไมส่ามารถแบง่แยกจาํนวนหุน้ให ้

ผูร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพืÉอแยกการลงคะแนนเสยีงได ้

4. ผูถ้อืหุน้จะมอบฉนัทะเทา่กบัจาํนวนหุน้ท ัÊงหมดทีÉระบไุวใ้นขอ้ (1) หรอืจะมอบฉนัทะเพยีงบางส่วนนอ้ยกวา่จาํนวนทีÉระบไุวใ้นขอ้ (1) ก็ได ้

5. ในกรณีทีÉมวีาระทีÉจะพจิารณาในการประชมุมากกวา่วาระทีÉระบไุวข้า้งตน้ ผูม้อบฉนัทะสามารถระบเุพิÉมเตมิไดใ้นใบประจาํต่อแบบหนงัสอืมอบฉนัทะ

แบบ ค. ตามแนบ  



หนา้ 4 จาก 5 หนา้ 

ใบประจาํต่อแบบหนังสอืมอบฉันทะแบบ ค. 

 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คช ั Éน จาํกดั (มหาชน)  

  ในการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัÊงทีÉ 1/2559 ในวนัศุกรท์ีÉ 23 ธนัวาคม 2559 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งสุรศกัดิÍ  1 ช ัÊน 11 โรงแรม 

อสีติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ เลขทีÉ 33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานครหรอืทีÉจะพงึเลืÉอนไปในวนั เวลา และสถานทีÉอีÉน

ดว้ย 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................            

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................            

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................                 

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................             

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 วาระทีÉ ……  เรืÉอง ....................................................................................................                 

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพจิารณาและลงมตแิทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามทีÉเหน็สมควร 

 (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันีÊ  

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 

 

 

 

 



หนา้ 5 จาก 5 หนา้ 

 วาระทีÉ ……  เรืÉองเลอืกตัÊงกรรมการ  (ต่อ) 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

        ชืÉอกรรมการ............................................................................................................ 

 เหน็ดว้ย  ไม่เหน็ดว้ย  งดออกเสยีง 

 

 


